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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PUG CORNU, JUDET PRAHOVA

I. -DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General
este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor pe intreg teritoriul localitatii.

1.2. Regulamentul Local de Urbanism ce insoteste Planul Urbanistic
General expliciteaza si detaliazd prevederile cu caracter de reglementare ale
P.U.G.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al
administratiei publice locale si se aprobd de catre Consiliul Local, pe baza
avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991.

1.4. Orice documentatie ulterioard de urbanism care schimba conceptia
generala care a stat la baza ,,Planului Urbanistic General al comunei Cornu”,
aprobat cu nr. din determina modificarea (actualizarea) P.U.G.-
ului conform legii.

1.5. PUG — ul Comunei Cornu stabileste conceptia generala a dezvoltarii
localitatilor comunei pentru o perioada de 5- 10 ani. Detalierea §i eventuala
modificare a reglementarilor pentru una sau mai multe parti componente ale
satelor comunei Cornu se poate face prin urmatoarele documentatii de urbanism,
avizate §i aprobate conform legii:

- PUZ cu regulament aferent in cazul detalierii uneia sau a mai
multor parti componente din PUG cu scopul ridicarii unor interdictii temporare
de construire.

- PUZ cu regulamentul aferent in cazul solicitarii unor modificari ale
uneia sau a mai multor parti componente din PUG pe baza unui aviz de
oportunitate intocmit de arhitectul sef si aprobat de catre Primarul Comunei
Cornu (conform Legii 242/2009).

1.6. Modificarea ,,Regulamentului local de urbanism al comunei Cornu”
se va face numai 1n spiritul prevederilor Regulamentului General de Urbanism.
Aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic General si implicit ale
Regulamentului Local de Urbanism, se pot face numai cu respectarea filierei de
avizare/aprobare pe care a urmat-o $1 documentatia initiala. Orice PUZ care
modifica prevederile PUG—-ului si RLU—-ului trebuie sa contina piesele desenate
modificatoare ale UTR ului de baza precum si un capitol distinct in regulamentul
aferent prin care se specifica reglementarile noi care le modifica pe cele din
PUG. Hotardrea de aprobare a PUZ-ului de catre CLC trebuie sa contina in mod
explicit articolele vechi si articolele modificatoare.
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2. BAZA LEGALA

2.1. La baza elaborarii ,,Regulamentului Local de Urbanism al comunei
Cornu” au stat in principal: Legea nr.50/1991, republicatd in 1996 privind
autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor,
Ordinul M.L.P.A.T. nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si
continutul documentatiilor si Hotararea Guvernului nr. 525/1996, republicata,
pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, precum si celelalte acte
legislative specifice sau complementare domeniului, printre care se mentioneaza:

-Legea nr. 287/2009 privind Codul civil;

-Legea nr.18/1991 privind fondul funciar, modificata prin: Legea nr.
218/1998, Legea nr. 54/1998, O.U.G. nr. 1/1998, O.U.G. nr. 102/2001, Legea nr.
4572001, Legea nr. 400/2002, Legea nr. 247/2005, Legea nr. 358/2005, O.U.G.
nr. 209/2005, Legea nr. 263/2006, Legea nr. 341/2006, Legea nr. 340/2007; cu
modificarile si completarile ulterioare;

-Legea nr. 69/1991 privind administratia publica locala;

-Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

-Legea nr .41/1994 privind protejarea patrimoniului cultural national;

-Legea nr. 98/1994 vprivind privind stabilirea §i sanctionarea
contraventiilor la normele legale de igiena si sanatate publica;

-Ordinul nr. 536/23.06.1997 pentru aprobarea Normelor de igiena §i a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

-Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, modificatd prin: H.G. nr.
498/2001, Legea nr. 587/2002, Legea nr. 123/2007; cu modificarile si
completarile ulterioare;

-Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului;

-Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliard, modificata
prin Ordonanta de urgenta nr. 41/2004 pentru modificarea §i completarea Legii
ulterioare;

-Legea nr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare;

-Legea apelor nr. 107/1996, modificata prin Legea nr. 310/2004 pentru
modificarea si completarea Legii apelor nr. 107/1996; cu modificarile si
completarile ulterioare;

-Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica §i unele masuri
adiacente;

-Legea nr. 241/2003 pentru modificarea anexei la Legea nr. 213/1998
privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

-Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

-0.G. nr. 27/27.08.2008 pentru modificarea si completarea Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

-Legea nr. 422/2001, republicata, privind protejarea monumentelor
istorice;
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-Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniul proprietdtii si unele
masuri adiacente;

-Legea 46/2008 privind Codul Silvic,

-Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

-Hotardarea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

-Ghid privind metodologia de elaborare §i contintul-cadru al Planului
urbanistic general, reglementare tehnica, indicativ GPO38/99 aprobat prin
Ordinul nr. 13/N/1999 al MLPAT;

- Ghid privind privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de
urbanism, reglementare tehnica, indicativ GM-007-2000, aprobat prin Ordinul
nr. 21/N/2000 al MLPAT;

-Ordinul 1430/2005 emis de Ministerul Transporturilor, Constructiilor §i
Turismului, pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii; modificat prin
Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 119/2009;

-Hotardarea nr. 26/26.09.2006 a Consiliului Superior al Registrului
Urbanistilor din Romdnia, pentru aprobarea regulamentului privind dobdndirea
dreptului de semnatura pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si de
urbanism gi a Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului
Urbanistilor din Romania,

-Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;

-HG 382/2003 pentru aprobarea Normelor Metodologice privind exigentele
minime de continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului;

-Ordinul Ministrului Culturii si Cultelor nr. 2314/2004 privind aprobarea
Listei monumentelor istorice, actualizata, si a Listei monumentelor istorice 2004
— modificari si completari — si a listei monumentelor istorice 2004-monumente
disparute — modificari si completari.

Acte internationale privind urbanismul.:

-Legea 451/2002, publicata in Monitorul Oficial, Partea I, nr. 536, pentru
ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata la Florenta la 20
octombrie 2000

-Legea 157/1997 privind ratificarea Conventiei pentru protectia
patrimoniului arhitrectural al Europei, adoptata la Granada la 3 octombrie
1985.

2.2. ,Regulamentul Local de Urbanism al Comunei Cornu” detaliaza
prevederile R.G.U. — ului si respectd prevederile Planului de Amenajare a
Teritoriului Judetean Prahova nr. 264 intocmit de Urbanproiect in 1995.

2.3. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG preia selectiv
prevederile RLUC intocmit de CONSPROIECT S.A. in 1999.

2.4. Propunerile de actualizare/completare a regulamentului au fost
prezentate cu caractere cursive.
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3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1. Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism al
comunei Cornu cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pe orice categorie de terenuri, atat in intravilan cat si in extravilan,
in limitele teritoriului administrativ al localitatii;

3.2. Intravilanul este format din suprafetele de teren ocupate sau destinate
constructiilor si amenajarilor din localitate s1 din trupurile amplasate in teritoriul
administrativ. Intravilanul comunei Cornu este alcatuit din 2 trupuri, astfel: trupul
principal cuprinzind localitdtile Cornu de Jos — sat resedintd de comuna s1 Cornu
de Sus — sat component §i un trup secundar, zona Frasinet, amplasat la limita de
nord a teritoriului administrativ.

Intravilanul figurat in plansa nr.3 — Reglementari Urbanistice - Zonificare a
Planului Urbanistic General va fi marcat pe teren prin borne, potrivit Legii

3.3. Zonificarea functionald a localitatii s-a stabilit in functie de categoriile
de activitati ale localitatii, in conformitate cu prevederile art.14 din R.G.U. si este
evidentiata in plansa nr.3 — Reglementari urbanistice - zonificare; pe baza acestei
zonificari se vor aplica conditiile de amplasare si conformare a constructiilor
stabilite pentru fiecare zona functionala.

Functiunile urbane reprezintd domenii specifice de activitate umana care se
desfasoara pe un anumit teritoriu al localitatii, determinate de necesitatile
populatiei si conditionate de caracteristicile cadrului natural. Acestea au criterii
specifice de folosinta a terenurilor si sunt localizate teritorial in plansa desemnata
avand indicatori spatiali si indicatori de functionare specificati In Regulamentul
Local si corelati cu anexa nr.2 la R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurdrii
compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, in
conformitate cu zonificarea functionald stabilitda prin PUG.

Destinatia terenurilor, modul de utilizare a acestora sunt, de asemenea,
determinate de functiunea urbanistica. Tesutul urban nu este totdeauna omogen,
prezentand configuratii diferite in cadrul aceleiasi categorii functionale, ceea ce a
determinat impartirea Tn subzone functionale. Indicativele pentru diviziunile
functionale se regasesc in partea grafica si in art. 6 — ZONE SI SUBZONE
FUNCTIONALE.

3.4. Impartirea teritoriului in unititi teritoriale de referinti (UTR) este
prezentata in plansele de Unitati teritoriale de referinta.

UTR-ul este o reprezentare conventionald cuprinzind o zona cu functiune
predominantd, omogenitate functionald, caracteristici morfologice unitare, sau
zone pentru care sunt necesare planuri urbanistice zonale sau de detaliu; UTR-ul
se delimiteazd prin limite fizice existente pe teren (strdzi, ape, limite de
proprietate etc) si poate cuprinde o intreaga zona functionald, mai multe subzone
din cadrul aceleiasi zone functionale sau din zone functionale diferite.
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3.5. Teritoriul comunei Cornu a fost impartit in 14 UTR-uri, astfel : 10
UTR-uri in trupul principal, cuprinzind cele 2 sate componente §i restul de 2
UTR-uri amplasate in teritoriul administrativ.

Il. - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR LA NIVELUL
LOCALITATII

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII
MEDIULUI S| PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL
S| CONSTRUIT

4.1. Autorizarea executarii constructiillor si amenajarilor pe terenurile
agricole din extravilan se supune prevederilor art.3 R.G.U. In conformitate cu
prevederile Legii nr.18/1991 corelata cu prevederile Legii nr.50/1991. Pe
terenurile agricole extravilane pot fi autorizate numai constructiile care servesc
activitatilor agricole; adaposturi pentru animale si spatii de depozitare a recoltelor
st utilajelor agricole.

Sunt admise lucrari de utilitate publica de interes national sau local (Legea
18/1991, art.71, alineatul 2) pe baza documentatiilor intocmite conform legii.
Realizarea lucrarilor tehnico — edilitare este conditionata de amplasarea lor in
apropierea cailor de comunicatie (Legea 18/1991, art.81).

Nu se admit constructii pe terenuri cls.I si II de calitate, terenuri amenajate
cu lucrari de Tmbunatatiri funciare, vii si livezi, parcuri nationale , rezervatii,
monumente $i ansambluri arheologice si istorice (Legea 18/1991 art.71).

Realizarea  lucrarilor admise este conditionata de  obtinerea
acordului/autorizatiei de  mediu (pentru lucrari ce necesita studiu de impact
conform anexei II la Legea 37/1995),avizele M.Ap.N, MI si SRI (pentru
amplasarea fatd de , Guvern, conform competente).

Obiectivele supuse avizarii M.Ap.N, MI; SRI, conform Hotararii de guvern
nr.62/febr.1996 si Hotararii de Guvern / 7 dec.1997 sunt cele incadrate 1n
categoria de folosinta industriald, transporturi i tehnologia informatiei, etc.

In localitate nu au fost identificate incinte MapN, MI, SRI pentru a
evidentia zonele supuse avizarii) 1n intravilan — parcele limitrofe, Tn extravilan —
amplasamente situate la min.2400 m de incinte).

Terenurile agricole din extravilan sunt evidentiate in planul nr.l —
Incadrare in teritoriul administrativ.

Deoarece prin Legea 350 /2001 si prin Metodologia de elaborare gi
continutul - cadru al documentatiilor de amenajare a teritoriului (7 octombrie
2004) notiunea de Plan de Amenajare a Teritoriului Administrativ a disparut,
sarcinile de analiza §i propuneri pentru intreg teritoriul administrativ al Comunei
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Cornu la nivel de teritoriu extravilan este preluat de PUG prin plansa nr. -
Plansa de Incadrare in Teritoriu.

Avdnd in vedere ca documentatia de fata reprezinta o Actualizare a PUG —
ului  intocmit de CONSPROIECT S.A. (4/14031/1997) limita teritoriului
administrativ §i bilantul teritorial aferent a fost preluat din respectiva
documentatie.

Necesitatile de extindere a localitatii au determinat includerea in
intravilanul construibil a unor suprafete agricole, extindere care s-a produs in
1999 si1 care a fost preluata in actuala documentatie. Pentru extinderea zonei
construibile pe aceste terenuri, Consiliul Local 1si asuma responsabilitatea
realizarii infrastructurii si a utilitdtilor necesare amplasarii obiectivelor prevazute,
de elaborarea de studii urbanistice zonale, de detaliu, reparceldri, dupa caz,
conditie pentru eliberarea oricarei autorizatii de construire.

4.2. Schimbarea destinatiei terenurilor agricole din intravilan in vederea
autorizarii constructiilor se realizeaza in conditiile art. 4 din R.G.U.; destinatia
acestor terenuri este prezentatd in plansa nr. 3 — Reglementari urbanistice.

Intravilanul construibil al localitatii este suprafata de teren delimitata
cadastral asupra careia actioneaza actele normative referitoare la localitati si se
exercitd competenta autoritatilor publice locale, conform Legii nr. 69/1991.

Intravilanul existent este cel evidentiat in cadastrul funciar la data de 1
ianuarie 1990, la care se adauga suprafetele introduse ulterior prin planurile
urbanistice aprobate conform legii.

Intravilanul propus prin actuala documentatie cuprinde terenuri
suplimentare in vederea dezvoltdrii activitatii de turism de tranzit si agroturism $i
pentru care autoritatile publice locale 1si asuma raspunderea echiparii tehnico —
edilitare conform art. 4.1.

4.3.Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile cu
destinatie forestiera din extravilanul localitatii se realizeazd in conditiile
prevazute la art. 5 din R.G.U. in conditiile respectarii Legii nr.26/1996 — Codul
silvic, corelatd cu Legea nr. 50/1991. Au fost introduse suprafete impadurite in
intravilan in scopul amenajarii ca padure-parc, perdele de protectie, situri
naturale pentru protejarea peisajului §i pentru implicarea administratiei in
lucrari de protectie a versantilor si de regularizare a torentilor. Toate zonele
impadurite natural au fost incluse cu interdictii definitive de constructie, aceasta
pentru a se respecta aliniatul 1/ Art. 5 din R.G.U..

Sunt permise lucrdari de utilitate publicd de interes national sau local
prevazute de Legea 26/1996 — Codul silvic (art.54 si 74).

Constructiile si amenajdrile specifice sectorului forestier (cantoane, cai de
circulatie forestiera, fazanarii, pastravarii, etc) sunt conditionate de incadrarea
intr-un procent minim de ocupare a terenului.

Realizarea constructiilor admise este conditionata de obtinerea avizelor
MMP si  MDRT (pentru constructii turistice), acordului de mediu (pentru
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constructii §i amenajari silvice cf.Anexei II din Legea nr.37/1995) si aprobare
pentru folosinta definitivd a terenurilor forestiere de la organe silvice judetene,
ACPM, Guvern, conform competente.

Constructiile pentru locuinte, turism sau alte functiuni nepoluante se pot
amplasa fata de liziera padurii la minim h maxim arbori + 5 m . Amplasarea la
distante mai mici de 1 km. de liziera padurii a unor obiective industriale , unitati
comerciale, constructii cu risc tehnologic este conditionata de obtinerea avizului
prealabil al Regiei Nationale a Padurilor.

Terenurile neconstruibile conform prevederilor studiului geotehnic pot fi
transformate in terenuri construibile, astfel:

-pentru terenurile cu probabilitate mare de alunecare si improprii de
construit, pe baza unui PUZ aprobat si a unui studiu de impact;

-pentru terenurile cu probabilitate medie-mare de alunecare, pe baza unui
PUZ aprobat;

-pentru terenurile cu probabilitate medie de alunecare §i pentru terenurile
bune de construit cu amenajari speciale, pe baza unui studiu geotehnic
aprofundat, bazat pe foraje pe amplasamentul respectiv.

Datd fiind configuratia naturala a localitatii, cu terenuri framantate,
traversate de cursuri de apa, cu rape si pante accentuate acoperite cu vegetatie
naturald, aceste suprafete de teren au fost cuprinse in intravilan, cu conditia
mentinerii folosintei actuale — zone naturale cu valoare peisagera, sau zone
naturale cu valoare de perdele de protectie, cu reglementdari de zone
neconstruibile, cu exceptia lucrarilor de stabilizare teren si a imprejmuirilor
usoare ce urmeaza a delimita proprietatile.

4.4. Autorizarea executdrii constructiilor §i amenajarilor definitive pe
terenurile cu resurse ale subsolului, delimitate conform legii, se supune
prevederilor art.6 din R.G.U.. In cazul identificdrii de zone cu resurse minerale
(zona cu rezerve de balast din UTR 5) in intravilanul localitatii, modalitatea
exploatarii acestora va face obiectul unui studiu de impact.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR
S| LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

5.1.Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor In zonele expuse la
riscuri naturale se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor art.10 din
R.G.U.; zonele expuse la riscuri naturale sunt puse in evidenta in cadrul planselor
1 — Incadrare in teritoriul administrativ si 3 — Reglementiri urbanistice.

RISCURI NATURALE sunt: alunecari de teren, nisipuri miscatoare,
terenuri mldstinoase, scurgeri torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de
stanci, zone inundabile si altele asemenea.

Hotararea de delimitare a zonelor de protectie sanitara, precum si a celor
expuse la riscuri naturale (R.G.U. art.10) se emite de Consiliul Judetean pe baza
studiilor geotehnice si a altor studii necesare pentru fundamentarea deciziei si cu
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avizul organelor de specialitate ale Administratiei publice (adresa MLPAT
nr.4458/NN/08.07.1997 si MAPPM nr.1555/10/11.07.1997 privind planurile
judetene de aparare impotriva dezastrelor).

Pentru fiecare zona care va fi delimitatd conform legii se va institui
interdictie  definitivd de constructie sau restrictie de constructie conform
reglementarilor stabilite Tn pl. Nr.3 — Reglementari urbanistice- zonificare.

Lucrarile admise (constructii si amenajari) au drept scop limitarea riscurilor
naturale si sunt conditionate de respectarea prevederilor Legii nr.10/1995 si
normelor referitoare la rezistenta si stabilitatea constructiilor, siguranta in
exploatare, igiena si sanatatea oamenilor si de obtinerea acordului de mediu
pentru lucrdrile prevazute in Legea nr.137/1995.

Se admit constructii de orice fel in intravilan cu conditia eliminarii
factorilor de risc prin lucrdri specifice (desecdri, consoliddri, etc), conform
alineatului precedent.

Localitatea se incadreazd in macrozona de seismicitate gradul 8, zona
seismica ,,C”, coeficient seismic Ks =20, conform Normativ P 100 — 92.

In comuna CORNU au fost identificate terenuri cu fenomene naturale de
eroziune, prabusiri sau alunecari pentru care, conform studiilor geotehnice, s-a
facut zonificarea in functie de categoria de pericol. Pentru fiecare zona se va
institui interdictie definitiva de constructie sau restrictie de constructie conform
reglementarilor stabilite in pl.nr. 3 — Reglementari urbanistice.

5.2. Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni generatoare de risc
tehnologic (procese industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii,
radiatii, surpari de teren, poluare a aerului, apei, solului) se face numai pe baza
unui studiu de impact asupra mediului si a obtinerii acordului si autorizatiei de
mediu (ACPM sau ATPM, dupa caz).

Categoriile de lucrari supuse procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului sunt, conform Legii nr.137/1995, Anexa II: 1, Transporturi; 2.Energie,
3.Constructii hidrotehnice, 4.Eliminarea deseurilor si ambalajelor, 5.Aparare
nationald, 6.Sport, turism , agrement, 7.Industrie, 8.Alte lucrari sau instalatii.

Nu au fost identificate surse existente din categoria de risc a constructiilor
industriale (manipulari materiale periculoase) si agrozootehnice (risc biologic de
infestare).

5.3. Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri
tehnologice, precum si in zonele de servitute pentru retelele magistrale: de
protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze,
apa, canalizare, cdilor de comunicatie si a altor lucrari de utilitate publica, se
realizeaza in conditiile respectarii prevederilor art.11 din R.G.U.; aceste zone
sunt puse in evidentd in cadrul planselor 3 — Reglementari urbanistice si 4 —
Reglementari echipare edilitara.

In zonele de protectie determinate de distanta minima de protectie fatd de
sursele de risc se instituie servitute de utilitate publica concretizata in masuri de
restrictii privind modul de folosinta a terenurilor si de realizare a constructiilor.
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Din categoria de risc a retelelor tehnico — edilitare si cailor de comunicatie
s-au identificat :

-LEA

-conducta gaz metan

-DNI1A

-CF

In zonele pe care s-au instituit servituti publice autorizarea executdarii
constructiilor §i a amenajarilor de orice fel se va face in conditiile respectarii
prevederilor legale — Constitutia Romaniei, Cod Civil art.481; L 69/91 rep.; L
50/91 rep.;L 71/96; L 33/94;L 84/96; L18/91; L26/96;L136/96.

5.4. Autorizarea executarii lucrarilor de echipare tehnico — edilitara se
face in conformitate cu prevederile art.13 din R.G.U.; acestea sunt prezentate in
planul nr. 4 — Reglementari edilitare si constau in lucrari de: alimentare cu apa,
canalizare, statii de epurare, racorduri la retelele majore de transport energie
electrica §i gaze naturale, etc.

5.5. Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a
constructiilor de orice fel pe terenurile pe care s-a instituit servitute de utilitate
publicd, se face in conditiile respectarii prevederilor art.16 din R.G.U.; acestea
sunt prezentate in plansa nr.6 .

Pentru amplasamentele rezervate obiectivelor de utilitate publica se instituie
interdictie temporara de construire, pana la autorizarea obiectivului respectiv.

Autorizarea lucrarilor de utilitate publica se face pe baza avizelor eliberate
de autoritatile administratiei competente.

5.6. Autorizarea executdrii lucrdrilor apartindnd cailor rutiere si a
constructiilor aferente se fac in conditiile respectarii prevederilor art.18 din
R.G.U. si sunt prezentate in plansa nr. 4 — Reglementari edilitare.

5.7. Constructiile de orice fel se vor realiza conform prevederilor
prezentului regulament. Nu se admit derogari decat in cazuri bine justificate
datorate naturii terenului, configuratiei parcelelor sau caracterului constructiilor
invecinate, caz in care se va obtine avizul de specialitate iar amendarea
Regulamentului se va vace print-o Hotarare a Consiliului Local Cornu.
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Ill. - ZONIFICAREA TERITORIULUI

6. ZONE $I SUBZONE FUNCTIONALE

6.1. Zonele functionale stabilite conform pct. 3.3. din Regulamentul
local de urbanism sunt puse in evidenta in plansa nr. 3 — Reglementari
urbanistice.

6.2. Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale
cu functiuni specializate.

6.3. Comuna CORNU are urmatoarele zone si subzone functionale :

e (C-ZONA CENTRALA

e IS - ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII DE

INTERES GENERAL
subzone :  ISa — constructii administrative
I1Si— " invatamant
ISs -7~ sandtate
ISct -7 cultura
IScu —"” cult
ISf-" financiar - bancare
ISsp -~ sportive
ISt—" turism
ISc—" comerciale
ISps -7 prestari servicii
ISm — monumente istorice §i arheologice
IScx- 7 comert — piata — targ

e L1-ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P, P+1, P+I+m
subzone:  Llr —Locuinte predominant rezidentiale de tip rural.
L1p — Locuinte predominant rezidentiale cu restrictii de zona
protejata a monumentelor istorice.
L1s — Locuinte cu restrictii pentru protectie sanitara.
LE1 — Locuinte exclusiv rezidentiale de tip rural

e [2-Z7Z0NA REZIDENTIALA CU CLADIRI P+2, P+3.
L2c - Locuinte colective predominant rezidentiale

* LE2 - ZONA LOCUINTE COLECITVE EXCLUSIV
REZIDENTIALE CU CLADIRI P+2, P+3.
LE2 - Locuinte colective exclusiv rezidentiale
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e Lao- ZONA LOCUINTE DE ODIHNA
subzone:  Lao — locuinte de odihna:
Las — locuinte de odihna cu restrictii pentru  protectia
sanitara.

e Lag—-ZONA LOCUINTE SI AGROTURISM
subzone: Lag — agroturism;
Las — locuinte si agroturism cu restrictii pentru protectia
sanitard.

® ID (perspectivi) — ZONA LOCUINTE DE SERVICIU SI
UNITATI INDUSTRIALE SI DE DEPOZITARE
ID (perspectiva) — industrie / depozite si locuinte de servici

e ID - ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE, DEPOZITARE SI
TRANSPORT
subzone:  IDp — industrie prelucratoare;
IDm — industrie mica, servicii, depozitare;
IDt — unitati de transport, reparatii auto.

e A —ZONA UNITATILOR AGRICOLE

subzone:  Aa — unitati de productie agricola;
Asa — unitati de prestari servicii agricole.

¢ Vp-ZONA DE PARCURLREFACERE,SPORT,PERDELE
DE PROTECTIE

subzone:  Vpd — padure;
Vps — amenajari sportive;
Vp — subzona parcuri;
Vpp — perdele de protectie;

e TR -ZONA CU RISCURI NATURALE

e GC -ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

subzone:  GCc — cimitire;
GCs — salubritate si put sec;

e TE - ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

subzone:  TEa — subzona constructii aferente alimentarii cu apa;
TEe — subzona statie epurare ape uzate.
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e (CC -ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE SI
CONSTRUCTII AFERENTE
subzone: CCr — cai rutiere

e TA - ZONA TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

1IV. - PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL LA
NIVEL DE ZONE Sl SUBZONE FUNCTIONALE

7. C—ZONA CENTRALA
7.1. CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

ART.1. Tipurile de subzone functionale sunt :
Subzone - Cc - Centrul Civic (se recomanda intocmire PUZ)
- Cp — Centru cu restrictii pentru protectia obiectivelor
cu valoare de patrimoniu.

ART.2. Functiunea dominanta a zonei este de zona centrala cu functiuni
complexe compusa din :
-institutii publice de interes general;
-institutii publice aferente zonelor de locuit,

ART.3. Functiunile complementare admise sunt :
- locuinte individuale sau colective.

- Locuinte cuplate cu servicii profesionale liberale;
- IS, TEa CC, V.

7.2. CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.4. Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor:
-institutii publice;
-servicii profesionale si sociale;
-locuinte cu regim inalt de inaltime — P+2, P+3
-locuinte cu regim mic de inaltime — P, P+ 1, P+1+m

ART.S. Utilizari permise cu conditii:
-oricare din functiunile de la art.4 in UTR: CC cu conditia existentei
unui proiect elaborat conform Legii 50/1991 republicatd , Legii 10/1995 si a unui
PUZ aprobat;
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-oricare din functiunile de la art. 4 Tn UTR: Cp cu conditia obtinerii
si a avizului privind protejarea impusa (protectia monumentelor);

-se permite conversia locuintelor in alte functiuni cu conditia
pastrarii acestei functiuni de locuinta in proportie de minim 30 % din aria
construit desfasurata.

-se interzice localizarea unitatilor de alimentatie publica ce
comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai mica de 50 m fata de
scoli/gradinite si cladiri de cult.

ART.6. Utilizari interzise :
-unitdti economice poluante si care genereaza trafic intens;
-locuinte pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafata
minima si front la stradad (vezi: caracteristici ale parcelelor);
-cresterea animalelor (porcine /bovine/ caprine/ cabaline)
-amenajari provizorii sau chioscuri pe domeniul public.

ART.7. Interdictii temporare :
-oricare din constructiile admise pe parcelele din frontul strazii
Eroilor (zona CC) pana la intocmirea si aprobarea unui PUZ al Zonei Centrale .

ART.8. Interdictii permanente:
-orice fel de constructie Tn zonele de servitute a lucrdrilor retelelor
tehnico — edilitare: prospectul strazilor, LEA.
-orice fel de constructii anexe care nu respecta normele sanitare n
vigoare in ceea ce priveste productia gospodariilor individuale rurale.

73. - CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE SI
CONFORMAREA CONSTRUCTIILOR

7.3.1. Reguli de amplasare si retragert minime obligatorii

ART.9. Orientarea fata de punctele cardinale :

-durata minima de insorie conform normelor sanitare este sa fie o ora
si jumatate la solstitiul de iarnd sau de doud ore 1n perioada 21 febr.-21 oct.pentru
cladirile de locuit si de o ora pentru celelalte cladiri, in cazul orientarii celei mai
favorabile (sud);

-pentru constructiile administrative si financiar — bancare se prefera o
orientare care sa asigure insorire;

-pentru constructii comerciale se recomanda finsoririle cele mai
favorabile ale spatiilor pentru public, cu evitarea orientdrii fatadelor lungi vitrate
catre este g1 vest (magazine generale, supermagazine);

-pentru terenuri de sport ale cladirilor de invatamant se va respecta
orientarea nord-sud, cu abatere maxima de 15 grade spre vest sau est;

-pentru toate incaperile cladirilor de locuit amplasate pe fatada cea
mai favorabilad (sud) se va asigura durata maxima de Tnsorire de 1 ora si 30 min. la
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solstitiul de iarna prin rezolvarea parcelarilor si a retelei stradale in cadrul
studiilor de urbanism necesare.

ART.10. Amplasarea fatd de drumurile publice:
-se vor respecta prospectele strazilor prevazute prin P.U.G.

ART.11. Amplasarea fatd de aliniament:

-aliniamentul este limita dintre domeniul public si cel privat;

-regimul de aliniere este limita conventionala, stabilitd prin
regulamentul local, ce reglementeaza modul de amplasare a constructiilor prin
fixarea unei distante Intre fronturile construite si un reper existent (axul strazii,
limita trotuarului, Tmprejmuiri, etc);

-in general va fi respectatd regula stabilirii indlfimii maxime a
constructiilor fata de orice punct al fatadei pe aliniamentul opus (H D) pentru
conformare cu normele de igiena si securitate a constructiilor;

-se va respecta regimul de aliniere prezentat in prospectul strazilor
specific pentru fiecare UTR, astfel :

-UTR 1: distantele de protectie stabilite de 3-5 m pentru locuinte si
peste 5 m, cu posibilitatea realizarii unor retrageri sau scuaruri, in cazul cladirilor
cu functiuni publice;

-in zonele care necesita elaborarea de studii urbanistice zonale, se va
urmari respectarea acelorasi principii determinate de ratiuni functionale, estetice
sau ecologice (protectia contra zgomotului, nocivitatii).

ART.12. Amplasarea in interiorul parcelei :

-se va face respectand Codul Civil art.461 -471; 590-599; 610 — 614.

-suprafata minima a unei parcele construibile este de 200 mp;

-pe o parcela se pot amplasa una sau mai multe constructii principale
si constructii anexe; cladirile se vor amplasa de reguld in regim izolat; pozitia lor
este conditionatd de regimul de aliniere fatd de drumurile publice si fatd de
limitele laterale si limita posterioara care se inscriu in prevederile Codului Civil
si in normele de prevenire a incendiilor;

-distanta minima intre constructiile amplasate pe aceeasi parcela este
egala cu jumatate din Tnaltimea constructiei celei mai Tnalte, dar nu mai mica de 6
m, pentru a permite Intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor precum si a mijloacelor de salvare (1= min.3 m);

-retragerea fata de limitele laterale va fi de min.1,90 m (servitutea de
vedere) intre fatade cu ferestre sau balcoane si limita proprietdtii invecinate.

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de
cel putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de
5,00 m.

7.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ART.13. Accese carosabile:
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-se va respecta anexa nr. 4 la R.G.U. pentru tipurile de constructii
prevazute in zond (constructii administrative, constructii financiar — bancare,
constructii comerciale, constructii de cult, constructii pentru culturd, constructii si
amenajari sportive, locuinte) in care stabilirea conditiilor, tipurilor, dimensiunilor
s1 a numarului de accese pentru fiecare categorie de constructii se face in raport
cu:

-destinatia, structura functionald, capacitatea constructiei si conditiile
de amplasament;

-caracteristicile cladirii proiectate si a cladirilor existente deservite in
totalitate sau partial, precum si de componenta si caracterul traficului in zona;

-asigurarea conditiilor de fluentd, securitate, confort si o buna
desfasurare a circulatiei generale pentru toti participantii la trafic;

-asigurarea legaturii la reteaua majora de circulatie din localitate sau
din teritoriu;

-fiecare parceld destinata constructiei va avea acces obligatoriu la un
drum public sau privat;

-caracteristicile acceselor si drumurilor vor corespunde normelor in
vigoare privind proiectarea si executia, accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor s1 de protectie civild, circulatia persoanelor cu mobilitate redusa etc. si
vor f1 astfel amenajate incat sa nu impiedice circulatia;

-accesele vor respecta distantele de sigurantd fata de intersectii;

-numarul de accese pe acelasi drum va fi redus la minimum necesar;

-parcelele de colt vor avea accesele din drumul cu trafic cel mai
redus;

-fundaturile — cu o lungime maxim admisa de 175 m — trebuie
prevazute cu platforma de intoarcere dimensionatd corespunzator.

ART.14. Accese pietonale:

-toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu
accese pentru pietoni corespunzatoare caracteristicilor acestora;

-cdile pietonale, fie ca sunt trotuare, fie ca sunt alei, strazi sau piete
pietonale, vor fi dispuse si alcatuite structural conform caracterului functional si
incadrarii urbane, astfel:

-pentru zonele supuse restrictiilor temporare de construire conform
studiilor urbanistice elaborate si aprobate conform legii;

-pentru celelalte zone — conform prospectelor specifice prezentate
pentru strazi.

-accesele pietonale trebuiesc reglementate ca accesibilitate si
continuitate Tn sistem prioritar de flux, cu prevederea amenajdrilor necesare
deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi 1n relatie cu circulatia vehiculelor de
orice categorie;

-accesele pietonale cu circulatie continud sunt asigurate prin treceri
denivelate si  prin alternanta la intersectii semaforizate fatd de circulatia
vehiculelor;
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-la autorizarea constructiilor si amenajarilor la care se asigurd accese
pietonale, precum si la constructiile de lucrari §i amenajari independente pentru
pietoni se va aplica obligatoriu legislatia privind deplasarea 1n conditii de confort
si sigurantd precum si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap;

-la autorizarea constructiilor pe terenuri fara acces public direct se
va asigura servitutea de trecere (Codul Civil, art.616) prin zonele (terenurile)
proprietati private vecine;

-se interzice autorizarea constructiilor pe terenurile care nu au fost
prevazute cu acces pietonal.

7.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico — edilitara

ART.15. Racordarea la retele tehnico — edilitare existente:

- pentru obiectivele de utilitate publica se va face racordarea la
retelele existente corespunzdtor capacitatii acestora, iar pentru ce depaseste
capacitatea existentd se vor face extinderile prevazute prin grija Consiliului
Local;

-pentru locuinte, in cazul exceptional in care capacitatea retelelor nu
permite racordarea, se vor respecta urmatoarele conditii :

-realizarea de solutii de echipare 1n sistem individual, care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului — asigurarea unei distante
minime de 30 m, intre fantani si fose septice — precum si prevederile Codului
Civil (art.610);

-in momentul  realizarii retelei centralizate publice in zona,
beneficiarul se obliga sda racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de
autoritatea locala;

-pentru constructiile apartinand altor categorii decit locuinte
individuale sau obiective de utilitate publicd, beneficiarul constructiei se va
obliga prin contract cu Consiliul Local, dupd obtinerea avizului organelor
administratiei publice specializate, sa :

-prelungeasca reteaua existenta (daca are capacitatea necesara);

-mareasca, dupa necesitati, capacitatea retelelor publice existente;

-construiasca noi retele.

ART.16. Realizarea de retele tehnico — edilitare

-retelele stradale si retelele edilitare apartin domeniului public;

-contractele incheiate de Consiliul Local cu investitori sau
beneficiari interesati in realizarea de lucrari de extindere, marire a capacitatii sau
lucrari noi de retele tehnico—edilitare, va cuprinde prevederi in beneficiul ambelor
parti; clauzele contractuale vor urmari apararea interesului public, fara a descuraja
initiativa privata in realizarea unor lucrari (parcelari, institutii si servicii publice,
etc. si retele tehnico — edilitare necesare functiondrii acestora) care pot contribui la
cresterea calitafii vieti;

-indiferent de forma de finantare si executare a retelelor edilitare,
realizarea acestora se va face cu respectarea prevederilor Legii nr.10/1995 privind
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calitatea in constructii, precum si a normativelor tehnice referitoare la lucrarile
specifice;

-pentru lucrdrile enuntate, investitorul sau beneficiarul va obtine
avizele necesare, conform legii.

ART.17. Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare :

- retelele de apa, de canalizare, de gaze, de drumuri publice, sunt
proprietate publica a comunei, orasului sau judetului;

-retelele de alimentare cu energie electrica sunt proprietatea publica
a statului;

-lucrarile prevazute in aceste domenii, indiferent de modul de
finantare, intra in proprietate publica;

-domeniul public este constituit din totalitatea bunurilor care fac
obiectul dreptului de proprietate publica, ce apartin statului sau unitatilor
administrativ — teritoriale; bunurile din domeniul public sunt inalienabile,
imprescriptibile §i insesizabile;

-vezi si,,TE. — Zone de echipare tehnico — edilitara”™.

7.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

ART.18. Parcelare :

- pentru divizarea unui teren in mai mult de 3 parcele se va intocmi
PUZ dupd obtinerea avizului de oportunitate a structurii de specialitate. In
situatia parcelarii in 2-3 loturi, drumul de acces cu caracter semi-public va avea
minim 5 m latime .

-pentru a fi construibila, o parceld trebuie sa satisfaca exigentele
specifice functiunilor constructiei pe care urmeaza sa o primeasca atat in ceea ce
priveste atributele de fapt (natura si caracteristicile terenului), cat si de drept
(servitutile care il greveaza);

-conditiile de construibilitate sunt :

- pentru cladiri ingiruite — front minim la strada 8 m;
- pentru cladiri cuplate — front minim la strada 10 m;
- pentru cladiri izolate — front minim la strada 12 m;
- suprafata minima a parcelei — 200 m conform Art. 12;

-accesibilitate la drum public (direct sau prin servitute) — vezi si
conditiile de asigurare a acceselor obligatorii — art. 13 si 14;

-echipare cu retele tehnico — edilitare; vezi si art. 15 si 16;

-forme s1 dimensiuni care sa permitd regulile de amplasare si

conformare din prezentul regulament;

-pentru cladirile apartindnd functiunii dominante (vezi art.2):

-se va respecta parcelarea existentd si nu vor fi autorizate decat
constructiile care pot respecta toate normele de conformare;

-pe terenurile libere se vor elabora studiile urbanistice de reparcelari,
care vor stabili conditiile de dezmembrare si destinatia terenurilor in conformitate
cu prevederile PUG;
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-pentru functiuni complementare (locuinte);

-in zonele cu parceldri existente se va pastra conformarea impusa de
traditie, cu conditia respectdrii prevederilor prezentului regulament in privinta
normelor de igiena si de protectie Tmpotriva incendiilor, precum si cele de
amplasare si conformare;

-pe terenurile libere ce urmeaza a se diviza in mai mult de 3 parcele
se vor realiza studii urbanistice cu regulamente aferente, pentru stabilirea
regulilor de parcelare;

-parceldrile in zone protejate se vor face numai cu avizul organelor
administratiei de stat stabilite conform legii;

ART.19. - Iniltimea constructiilor :

-se va corela cu reglementarile privind CUT pentru UTR-ul respectiv;

-pentru clddirile apartindnd functiunii dominante (vezi art.2) se va
accepta un regim de indltime de maxim P+2E, cu conditia incadrarii in normele de
igiend i protectie impotriva incendiilor; se pot accepta si cladiri cu regim de
indltime mai mare, daca au fost prevazute intr-un plan urbanistic aprobat conform
legii;

-pentru locuinte se va accepta un regim de P, P+1E, in mod
exceptional P+2, cu conditiile de la punctul precedent;

-in zona de protectie instituitd pentru monumentele istorice, nu se va
depasi regimul de Tnaltime de P+1, cu avizul forurilor autorizate sau servitutea de
institui prin regulamentul zonei protejate cu avizul Ministerului Culturii — Directia
Monumentelor Istorice. In limita zonei protejate se limiteazd gabaritul volumetric
al viitoarelor edificii la dimensiuni care sa nu depageasca in plan 12x12 m, iar in
inaltime 6 m la streasina si 12 m la coama.

ART.20. Aspectul exterior al constructiilor:

-aspectul exterior al constructiilor §i amenajarilor reprezinta o
problema de interes public care impune anumite conditii in judecarea aspectului
constructiei la eliberarea certificatului de urbanism;

-in zona Cp autorizarea se va face numai dupa obtinerea avizului
Ministerului  Culturii — Directia Monumentelor Istorice. Se vor utiliza cu
precadere acoperisuri cu 4 pante §i mai rar cu doua pante, cu tesirea unghiului
frontonului precum si modele de tip multifrontonat cristalizate in anii 1960-1970;
in Cp se vor utiliza materiale traditionale, ziduri si socluri din piatra, tencuieli
zugravite alb si placaje de lemn aparent. Materialele de invelitoare care pot fi
utilizate sunt: sita, tigla si tabla plana tip lindab.

-in zonele 1n care nu este instituit regim de protectie, autorizarea se
va face pe baza proiectelor Intocmite de cdtre persoanele desemnate conform
Legii 50/1996 1in conditiile respectarii specificului consacrat al zonei, al
armonizarii cu conditiile existente §i al principiilor de estetica arhitecturald, care
au ca obiect urmatoarele :
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-conformarea constructiilor-volumul, forma acoperisului si1 pantele
acestuia, decrosurile, scdrile exterioare (in vederea evitarii turnuletelor si
acoperisurilor false);

-materialele de constructie pentru finisajele exterioare — (in vederea
folosirii lor adecvate si evitarii exceselor privind varietatea acestora). Se va evita
utilizarea unor finisaje incompatibile peisajului cultural local: placaje de faianta
si gresie policroma, tencuieli vopsite in culori stridente si decoratii straine de
repertoriul ornamental traditional. Se va evita utilizarea de materiale de
invelitoare cu policromie stridenta (verde, albastra).

-conformarea si amplasarea golurilor (usi, ferestre) pe fatade,
raportul gol-plin (pentru realizarea acordului cu functiunea constructiei);

-culorile  ansamblului si ale detaliilor pentru materiale de
constructie, ce trebuie sda se armonizeze cu aspectul zonei, evitandu-se
deprecierea peisajului natural si urban; se vor evita culorile reci (verde, albastru)

-imprejmuirea constructiei, pentru punerea in valoare a acesteia, cu
evitarea exceselor ornamentale; se vor evita imprejmuirile din elemente
prefabricate din beton.

ART.21. Procentul de ocupare a terenului:

- POT - (procentul de ocupare a terenului) este raportul dintre
suprafata construitd (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului
etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construitd este suprafata
construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care
depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si
a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita;

-valoarea acestuia, in principiu nu trebuie sa depdseascd limita
superioara stabilitd prin PUG, iar in zona centrald se pot atinge valorile maxime
specificate la pct. 2.1.1. s1 2.1.2. din anexa nr.2 a R.G.U., pentru constructiile cu
functiunea respectiva si pe parcela pe care se amplaseaza cladirea;

- POT va fi corelat, in raport de functiunea cladirii, cu precizarile de
la pct. 2.2.1. — cultura; 2.2.2.-invatdamant; 2.2.3.-sanatate; 2.2.4.-constructii §i
amenajari sportive.

7.3.5.Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

ART.22. Parcaje :

-nu se vor elibera autorizatii de construire pentru acele cladiri care
prin specific necesitd parcaje §i nu se pot asigura in perimetrul parcelei
respective;

-necesarul de parcaje pentru fiecare cladire pentru care se solicita
autorizatia de construire trebuie determinat conform normativului P 132/1993 si
anexei nr.5 din R.G.U;
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-nu se vor autoriza  constructii de parcaje sau garaje de mari
dimensiuni care necesitd studii de impact (factor de perturbare a circulatiei in
zona si a mediului Tnconjurator).

ART.23. Spatii verzi :

-eliberarea autorizatiilor de construire va fi conditionata de obligatia
mentinerii sau realizarii de spatii verzi §i plantate in cadrul parcelei respective,
dimensionate conform anexei 6 din R.G.U. in raport cu functiunea cladirii;

-pentru constructiile cu functiuni specificate pentru care anexa nr.6
din R.G.U. nu precizeaza indicatori minimi, se va asigura un spatiu verde si
plantat de minim 20% din parcela;

-este obligatorie respectarea fasiilor plantate de-a lungul cailor de
circulatie prevazute prin prospectele strazilor.

ART.24. imprejmuiri :
-pentru cladirile cu caracter public, imprejmuirile vor fi decorative
cu o inaltime de max. 1,20 m §i preferabil transparente si dublate de gard viu;
-pentru locuinte limitele laterale §i posterioara se vor realiza din
imprejmuiri opace §i cu inaltimi de max.2,0 m, iar pe aliniament vor fi
decorative cu inaltimea de max. 1,80 m.

8. IS-ZONA PENTRU INSTITUTII $SI SERVICII DE INTERES
GENERAL

8.1. CAPITOLUL I - GENERALITATI

ART.1. Tipurile de subzone functionale sunt :
ISa — constructii administrative (UTR 1, 13)

ISi—" invatamant (UTR 1, 12)

ISs -7 sanatate (UTR 1)

ISct—" cultura (UTR 1)

IScu —" cult (UTR 1, 11, 12)

ISf-" financiar — bancare (UTR 1)

ISsp —” sportive (UTR 1)

ISt -7 turism (UTR 4, 7, 11, 12)

ISc - " comerciale (UTR 1, 2, 3,4, 5, 7,8, 9, 12, 13)
ISps — 7 prestari servicii (UTR 1, 4, 8, 9)

ISm-" monumente istorice si arheologice (UTR 1)
IScx- 7 comert — piata — targ (UTR 1)

ART.2. Functiunea dominanta a zonei este: institutii si servicii de interes
general cu functiuni complexe, compusa din:
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-institutii publice de interes general, cu regim mic de indltime (P,

P+1);
-institutii publice aferente zonelor de locuit, cu regim mic de indltime
(P, P+1).
ART.3. Functiunile complementare admise:
-activitati productive nepoluante.
8.2. CAPITOLUL 2 — UTILIZARE FUNCTIONALA
ART.4. Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor:
-institutii publice;
-servicii profesionale de tip liberal;
-comert, piata, targ;
-activitdti nepoluante §i care nu necesitd volum mare de
transporturi.

ART.S. Utilizari permise cu conditii :

-oricare din functiunile de la art.4 cu conditia existentei unui proiect
elaborat conform Legii 50/1991 republicata in 1996, Legii 10/1995;

- comert -piata-targ, in UTR 1 IScx cu conditia existentei unui
PUZ aprobat;

-oricare din functiunile de la art. 4 in UTR: ISm cu conditia obtinerii
si a avizului privind protejarea impusa (protectia monumentelor);

-oricare din functiunile de la art. 4 Tn UTR: ISi, cu conditia
respectarii zonelor de protectie de-a lungul cursurilor de apa;

-se interzice localizarea unitatilor de alimentatie publica ce
comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai mica de 50 m fata de
scoli/gradinite si biserici.

ART.6. Utilizari interzise :
-unitdti economice poluante si care genereaza trafic intens:
-constructii pe parcele care nu indeplinesc conditii minime de
suprafata si front la strada (vezi: caracteristici ale parcelelor);
-amenajari provizorii sau instalari de chioscuri pe domeniul public.

ART.7. Interdictii temporare :
-oricare din constructiile admise pentru Iscx pana la elaborarea si
aprobarea unui PUZ;
-oricare din constructiile admise in intersectiile cu restrictie
temporara pana la realizarea acestora.

ART.8.Interdictii permanente :
-orice fel de constructie In zonele de servitute si de protectie ale
lucrarilor si retelelor tehnico-edilitare: prospectul strazilor, LEA, retea gaze;
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83. CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE S§SI
CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR.

8.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ART.9. Orientarea fata de punctele cardinale:
-se va respecta art. 9 cap. 7.3

ART.10. Amplasarea fatd de drumurile publice:
-se vor respecta prospectele strazilor prevazute prin P.U.G, plansa nr.
3 — Reglementari Urbanistice - Zonificare;

ART.11. Amplasarea fata de aliniament:
-se va respecta art.11 cap.7.3
-in zonele protejate istoric:
- se interzice amplasarea cladirilor noi la trotuar si crearea de
aliniamente stradale lungi
-se recomanda alinierea constructiilor noi la min. 3 m fata de
aliniament.

ART.12. Amplasarea in interiorul parcelei:

-pe o parcela se pot amplasa una sau mai multe constructii principale
si constructii anexe; cladirile se vor amplasa de reguld in regim izolat; pozitia lor
este conditionatd de regimul de aliniere fatd de drumurile publice si fatd de
limitele laterale si limita posterioara care se Inscriu in prevederile Codului Civil
st normelor de prevenire a incendiilor;

-distanta minima intre constructiile amplasate pe aceeasi parcela este
egald cu jumatate din Tnaltimea constructiei celei mai Tnalte, dar nu mai mica de 6
m, pentru a permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor, precum si a mijloacelor de salvare (1=min.3m);

-retragerea fatd de limite va fi de min.1,90 m. (servitutea de vedere)
intre fatade cu ferestre sau balcoane si limita proprietdtii invecinate.

8.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ART.13. Accese carosabile:
- pentru constructii administrative se vor realiza accese carosabile

separate:
- acces oficial;
- acces pentru personal;
- acces pentru public;

- pentru constructii financiar-bancare se vor asigura accese carosabile

separate:

- acces personal;
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- acces public;
- acces tezaur;

- pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate
pentru: consumatori, personal §i aprovizionare;

- pentru constructii de invatamdnt si sandtate, se vor asigura 2 accese
carosabile separate.

- pentru toate categoriile de constructii se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
In cazul constructiilor ce formeazd curti interioare asigurarea accesului
vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m §i o
inaltime minima de 3,5.

ART.14. Accese pietonale:

- autorizarea executarii constructiilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale din spatiul public. Accesele pietonale vor fi
conformate astfel incdat sa permita circulatia persoanelor cu hanidcap si care
folosesc mijloace speciale de deplasare.

8.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

ART.15 Racordarea la retele tehnico-edilitare existente este obligatorie
pentru tofi investitorii. Beneficiarii unor noi constructii se obliga sa racordeze
investitiile potrivit regulilor impuse de Consiliul Local la reteaua centralizata
publica atunci cand aceasta se va realiza.

ART.16. Realizarea de retele tehnico-edilitare
- Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare
publice se realizeaza de catre investitori sau beneficiari partial sau in intregime,
dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
- Lucrarile de racordare §i de bransare la reteaua edilitara publica
se suportd in intregime de investitor sau beneficiar.

ART.17 Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare

- retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice, sunt proprietate
publica a comunei, orasului sau judetului;

-retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica sunt
proprietatea publica a statului;

- lucrarile prevazute in aceste domenii, indiferent de modul de
finantare, intra in proprietate publica;

-domeniul public este constituit din totalitatea bunurilor care fac
obiectul dreptului de proprietate publica, ce apartin statului sau unitatilor
administrativ-teritoriale; bunurile din domeniul public sunt inalienabile,
imprescriptibile si insesizabile.
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8.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

ART.18. Parcelare :
- In situatia divizarii unei parcele in mai mult de 3 loturi, se va
intocmi i aproba un PUZ, pe baza unui studiu de oportunitate intocmit de
Primaria Cornu.

ART.19. iniltimea constructiilor:

- se vor respecta reglementarile privid CUT pe fiecare UTR,

-pentru cladirile apartinand IS, se va accepta un regim de indltime de
maxim P+2 cu conditia incadrarii in normele de igiend si protectie Tmpotriva
incendiilor;

-in zona de protectie instituitd pentru monumentele istorice, nu se va
depasi regimul de inaltime de P+1, aceasta constituind o servitute urbanistica
(non altius tollendi).

ART.20.Aspectul exterior al constructiilor:

-aspectul exterior al constructiilor §i amenajarilor reprezinta o
problema de interes public care impune anumite conditii in judecarea aspectului
constructiei la eliberarea autorizatiei de construire;

-in zonele 1n care nu este instituit regim de protectie, autorizarea se
va face pe baza proiectelor Intocmite de cdtre persoanele desemnate conform
Legii 50/1996 1n conditiile respectarii specificului consacrat al zonei, al
armonizdrii cu conditiile existente si al principiilor de estetica arhitecturald, care
au ca obiect urmatoarele :

-conformarea constructiilor-volumul, forma acoperisului si pantele
acestuia, decrosurile, scarile exterioare (in vederea evitarii turnuletelor si
acoperisurilor false). Se va analiza constructia propusa in contextul cladirilor
existente pe parcelel invecinate.

-materialele de constructie pentru finisajele exterioare — (In vederea
folosirii lor adecvate si evitarii exceselor privind varietatea acestora). Se va evita
utilizarea unor finisaje incompatibile peisajului cultural local: placaje de faianta
si gresie policroma, tencuieli vopsite in culori stridente si decoratii straine de
repertoriul ornamental traditional. Se va evita utilizarea de materiale de
invelitoare cu policromie stridenta (verde, albastra).

-conformarea si amplasarea golurilor (usi, ferestre) pe fatade,
raportul gol-plin (pentru realizarea acordului cu functiunea constructiei);

-culorile  ansamblului §i ale detaliilor pentru materiale de
constructie, ce trebuie sda se armonizeze cu aspectul zonei, evitandu-se
deprecierea peisajului natural si urban; se vor evita culorile reci (verde, albastru)

-imprejmuirea constructiei, pentru punerea in valoare a acesteia, cu
evitarea exceselor ornamentale; se vor evita imprejmuirile din elemente
prefabricate din beton.
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8.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri.

ART.22.Parcaje:

- necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor
normativului P 132/1993:

- constructii administrative — 1 loc de parcare la 10 salariati;

- constructii financiar-bancare — 1 loc de parcare la 20 salariati;

- constructii comerciale — 1 loc de parcare la 200 mp suprafata
desfasurata;
alimentatie publica — 1 loc de parcare la 5 locuri la masa;
pentru constructiile de cult — minim 5 locuri de parcare;

- pentru constructiile culturale — 1 loc de parcare la 10 locuri in
sala si 1 loc de parcare pentru 50 mp spatiu de expunere;

- pentru constructii de invatamadnt — 1 loc de parcare la 4 cadre

didactice;

- pentru constructii de sanatate — 1 loc de parcare la 4 persoane
angajate;

- pentru constructii sportive — 1 loc de parcare la 5 locuri in tribuna
sau sala;

- pentru constructii turism §i pensiuni agroturistice — 1 loc de
parcare la 10 locuri de cazare.

ART.23. Spatii verzi:

- Suprafata ocpuata de spatii verzi si plantate in incintele
constructiilor cu alte functiuni decdt locuinte vor fi:

- constructii administrative — minim 15%;

- constructii comerciale — minim 5%;

- constructii culturale — minim 20%;

- constructii sportive — minim 30%;

- constructii turism §i agrement — minim 25%;

- constructii industriale §i depozite — minim 20%;

-eliberarea autorizatiei de construire va fi conditionata de obligatia
mentinerii sau realizarii de spatii verzi §i plantate in cadrul parcelei respective,
dimensionate conform anexei nr.6 din R.G.U., in raport cu functiunea cladirii;

-pentru constructiile cu functiuni specifice pentru care anexa nr.6 din
R.G.U. nu precizeaza indicatori minimi, se va asigura un spatiu verde si plantat
de 20% din parcela;

-este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul
cailor de circulatie prevazute prin prospectele strazilor.

ART.24. Imprejmuiri :
-pentru cladirile cu caracter public, imprejmuirile vor fi decorative
cu o Tnaltime de max. 1,50 m si preferabil transparent si dublate de gard viu.

PROIECTANT GENERAL: S.C. BLOM ROMANIA S.R.L.
PROIECTANT DE SPECIALITATE: ARH. LUCIAN ENACHE Pagina 26



REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PUG CORNU, JUDET PRAHOVA

9. L1-ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P, P+1, P+1+m

9.1. CAPITOLUL I - GENERALITATI

ART.1. Tipurile de subzone functionale sunt :

-L1r — predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural (UTR: 2-
6, 8-9);

-L1p — predominant rezidentiala cu restrictii de zona protejata
a monumentelor istorice (UTR: 1, 2, 5, 12);

-L1s — idem, cu restrictii pentru protectie sanitara (UTR: 5, 10,
11, 12);

-LE] — Locuinte exclusiv rezidentiale de tip rural (UTR: 2-7, 9,
10, 13)

ART.2.Functiunea dominanta a zonei este de zona de locuit, compusa din :
-locuinte individuale,cu regim mic de inaltime, majoritar parter;

ART.3. Functiunile complementare admise sunt :
-institutii s1 servicii complexe;
-activitafi nepoluante;

9.2. CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.4. Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei §i subzonelor:

-locuinte individuale cu regim mic de inaltime;

-locuinte individuale cu restrictii Tn zone de protectie;

-institutii publice aferente zonelor rezidentiale;

-servicii profesionale de tip liberal

-comert;

-activitati nepoluante, conform Ordinului M.S. 536/sept.1997-art.4 si
a unui studiu de impact asupra mediului;

-anexe gospodaresti cu regim de indltime P s1 max.P+1 et, in
conditiile respectdrii Ordinului M.S. 536/sept.1996 — art.16.

ART.S. Utilizari permise cu conditii :
-oricare din functiunile de la art.4 cu conditia existentei unui proiect
elaborat conform Legii 50/1991 republicata in 1996, Legii 10/1995;
-oricare din functiunile de la art.4 pe terenurile agricole cu conditia
obtinerii avizului OCOT pentru scoatere din circuitul agricol;
-oricare din functiunile de la art 4 in UTR: 9, 10, 11;
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-oricare din functiunile de la art .4 in UTR: [, 2, 5, 12 cu conditia
obtinerii si a avizului privind protectia monumentelor in zonele de protectie a
obiectivelor cu valoare de patrimoniu;

-oricare din functiunile de la art.4 in UTR: 2-6, 9-12, cu conditia
existentei unui aviz geotehnic in zonele cu restrictii temporare conform studiului
geotehnic aferent PUG;,

ART.6. Utilizari interzise:
-orice unitati economice poluante si care genereaza trafic intens;
-locuinte pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafata
minimd si front la stradd conform art.30 din R.G.U. (vezi: caracteristici ale
parcelelor);

ART.7. Interdictii temporare:

-oricare din constructiile admise, pana la elaborarea si aprobarea PUZ
(in zonele cu interdictii temporare conform recomandarilor studiului geotehnic,
corespunzatoare zonelor cu probabilitate medie-mare de alunecari) sau pana la
elaborarea unui studiu geotehnic aprofundat, bazat pe foraje (in zonele cu
restrictii temporare pdna la intocmire studiu geotehnic aprofundat si executarea
lucrarilor de amenajare pentru eliminarea riscului, corespunzatoare zonelor cu
probabilitate medie de producere a alunecarilor de teren si zonelor bune de
construit cu amenajari speciale, conform studiului geotehnic);

-oricare din constructiile admise in intersectiile cu restrictie
temporara pana la realizarea acestora;

ART.8. Interdictii permanente :

-orice fel de constructie noud in zonele de protectie sanitara - subzona
Lls—in UTR 5, 10, 11,12.

-orice fel de constructie In zonele de servitute a lucrarilor si retelelor
tehnico-edilitare: prospectul strazilor, LEA, traseu retele apa — canal, gaze si in
zonele de protectie a cursurilor de apa;

-orice fel de constructii si anexe care nu respectd normele sanitare §i
de protectie a mediului in vigoare.

9.3. CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE SI
CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

9.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ART.9. Orientarea fata de punctele cardinale :
-durata minima de insorire conform normelor sanitare este de fie o
ora si jumatate la solstitiul de iarna sau de doua ore in perioada 21 febr. — 21 oct.
-in zonele cu interdictie temporara de construire, solutiile urbanistice
ale PUZ prin rezolvarea retelei stradale, orientarea, distantarea, dimensionarea
constructiilor vor asigura durata minima de insorire;
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-pentru toate incdperile cladirilor de locuit amplasate pe fatada cea
mai favorabila (sud) se va asigura durata maxima de insorire de 1 ora si 30 min. la
solstitiul de iarna prin rezolvarea parcelarilor si a retelei stradale 1n cadrul
studiilor de urbanism necesare;

-pentru a evita amplasarea locuintelor in zona de umbrd, se va
respecta distanta intre cladiri mai mare sau cel putin egala cu 1naltimea cladirii
celei mai Tnalte.

ART.10. Amplasarea fatd de drumurile publice:
-se vor respecta prospectele strazilor prevazute prin P.U.G. plansa nr.
3 — Reglementari urbanistice - zonificare corelatda cu indicatiile din plansele
UTR — urilor.

ART.11. Amplasarea fata de aliniament:

-aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat;

-regimul de aliniere este limita conventionald, stabilitd prin
regulamentul local, ce reglementeaza modul de amplasare a constructiilor prin
fixarea unei distante intre fronturile construite si un reper existent (axul strazii,
limita trotuarului, imprejmuiri, etc).

-in general va fi respectata regula stabilirii indltimii maxime a
constructiilor fatd de orice punct al fatadei pe aliniamentul opus (H max. D)
pentru conformare cu normele de igiena si securitatea constructiilor;

-se va respecta regimul de liniere prezentat in prospectul strazilor si
se vor respecta distantele de protectie stabilite de 3-5 m pentru locuinte si peste 5
m — cu posibilitatea realizdrii unor retrageri sau scuaruri — in cazul cladirilor cu
functiuni publice precum si pentru asigurarea vizibilitatii la intersectii;

-in zonele care necesita elaborarea de studii urbanistice, se va urmari
respectarea acelorasi principii determinate de ratiuni functionale, estetice sau
ecologice (protectia contra zgomotului, nocivitatii).

ART.12. Amplasarea in interiorul parcelei :

-suprafata minimd a unei parcele este de 250 mp, iar adancimea
parcelei este cel putin egala cu latimea acesteia;

-pe o parcela se pot amplasa una sau mai multe constructii
principale si constructii anexe; cladirile se vor amplasa de regula in regim izolat;
pozitia lor este conditionatd de regimul de aliniere fatd de drumurile publice si
fata de limitele laterale si limita posterioara care se inscriu in prevederile Codului
Civil si normelor de prevenire a incendiilor;

-distanta minima intre constructiile amplasate pe aceeasi parcela este
egalda cu jumatate din indltimea constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de
3,0 m pentru a permite Intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor, precum si a mijloacelor de salvare (I =min.3,0).

-distanta minima se majoreaza astfel:

-4,0 m 1n cazul cand o locuinta se amplaseaza fata de limita unei
proprietati existente cu functie de productie sau servicii;
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-6,0 m 1n cazul cand o locuintd se amplaseazad fatd de un calcan al
unei unitati productive existente pe parcela vecina;

-retragerea fatd de limite va fi de min. 1,90 m (servitutea de vedere)
intre fatade cu ferestre sau balcoane.

-in functie de frontul la strada al parcelelor, care va respecta art.30
din R.G.U., cladirile se pot amplasa:

® 1nregim izolat;

¢ in regim cuplat (un calcan lateral, o fatada laterald);

¢ in regim Insiruit (doud calcane laterale);

¢ -in zonele de extindere a locuirii, unde nu existd o parcelare

prealabila adecvatd acestei functiuni, se va elabora obligatoriu un studiu

urbanistic, care va fi aplicat dupa aprobarea sa conform prevederilor legale.

9.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ART.13. Accese carosabile:

-fiecare parceld destinata constructiei va avea acces obligatoriu la un
drum public sau privat direct sau prin servitute, conform reglementarilor Codului
Civil,

-caracteristicile acceselor si drumurilor vor corespunde normelor in
vigoare pentru proiectarea si execufia, accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor si de protectie civild, circulatia persoanelor cu mobilitate redusa etc si
vor f1 astfel amenajate incat sa nu impiedice circulatia;

-accesele vor respecta distantele de sigurantd fatd de intersectii;

-numarul de acces pe acelasi drum va fi redus la minimum necesar;

-parcelele de colt vor avea accesele din drumul cu traficul cel mai
redus;

-in zonele adiacente DN1 se vor realiza drumuri locale paralele cu
drumul national care sa preia accesele la toata suita de parcele vecine cu drumul
de trafic intens;

-fundaturile — cu o lungime maxima admisd de 175 m — trebuie
prevazute cu platforma de intoarcere dimensionatd corespunzator,

ART.14. Accese pietonale:

-toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu
accese pentru pietoni corespunzatoare caracteristicilor acestora;

-cdile pietonale, fie ca sunt trotuare, fie ca sunt alei, strazi sau piete
pietonale, vor fi dispuse si alcatuite structural conform caracterului functional si
incadrarii urbane, astfel :

e pentru zonele supuse restrictiilor temporare de construire -

conform studiilor urbanistice elaborate si aprobate conform legii;

e pentru celelalte zone - conform prospectelor specifice
prezentate pentru strazi;

e accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si
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continuitate in sistem prioritar pe flux, cu prevederea amenajarilor necesare
deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi 1n relatie cu circulatia vehiculelor de
orice categorie;

-accesele pietonale cu circulatie continua sunt asigurate prin treceri
denivelate si prin alternanta la intersectii semaforizate fata de circulatia
vehiculelor;

-la autorizarea constructiilor si amenajarilor la care se asigura accese
pietonale, precum si la constructiile de lucrari si amenajari independente pentru
pietoni se va aplica obligatoriu legislatia privind deplasarea in conditii de confort
s sigurantd precum §i exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap;

-la autorizarea constructiilor pe terenuri fara acces public direct se va
asigura servitutea de trecere (Codul Civil, art.616) prin zonele (terenurile)
proprietati private vecine;

-se interzice autorizarea constructiilor pe terenurile care nu au fost
prevazute cu acces pietonal;

9.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico — edilitara

ART.15. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente :

-terenurile destinate dezvoltarii localitatii, conform normelor
sanitare, dispun de posibilitatea realizarii alimentarii cu apa, racordare la retelele
de alimentare cu energie electrica (conditionat de aviz FRE) si de indepartare si
neutralizare a apelor uzate;

-pentru obiectivele de utilitate publica se va face racordarea la
retelele existente corespunzdtor capacitatii acestora, iar pentru ce depaseste
capacitatea existentd se vor face extinderile prevazute prin grija Consiliului
Local;

-pentru locuinte, in cazul in care capacitatea retelelor nu permite
racordarea, se vor respecta urmatoarele conditii :

e rcalizarea de solutii de echipare in sistem individual, care sa
respecte normele sanitare §i de protectie a mediului — asigurarea unei distante
minime de /0 m intre fantani §i orice sursd posibila de poluare: latrind, grajd,
depozit de gunoi sau deseuri animale, cotete — precum si prevederile Codului
Civil (art.610). In jurul fandanii, trebuie sd existe un perimetru de protectie,
amenajat in panta, cimentat sau pavat.

e in momentul realizarii retelei centralizate publice in zona,
beneficiarul se obliga sda racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de
autoritatea locala.

ART.16. Realizarea de retele tehnico — edilitare :
-retelele  stradale i retelele edilitare apartin  domeniului
public;
-contractele incheiate  de Consiliul Local cu investitori sau
beneficiari interesati in realizarea de lucrari de extindere, marire a capacitdtii sau
lucrari noi de retele tehnico — edilitare, va cuprinde prevederi 1in beneficiul
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ambelor parti: clauzele contractuale vor urmari apararea interesului public, fard a
descuraja initiativa privata in realizarea unor lucrari (parcelari, institutii si servicii
publice, etc si retele tehnico-edilitare necesare functiondrii acestora) care pot
contribui la cresterea calitatii vietii;

-indiferent de forma de finantare si executare a retelelor edilitare,
realizarea acestora se va face cu respectarea prevederilor Legii nr.10/1995
privind calitatea in constructii, precum §i a normativelor tehnice referitoare la
lucrarile specifice;

-pentru lucrdrile enuntate, investitorul sau beneficiarul va obtine
avizele necesare — vezi 14 ,,TE — Zona pentru echipare tehnico-edilitara.

ART.17. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare :

- retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice, sunt proprietate
publica a comunei, orasului sau judetului;

-retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica sunt
proprietatea publica a statului;

- lucrarile prevazute in aceste domenii, indiferent de modul de
finantare, intra in proprietate publica;

- domeniul public este constituit din totalitatea bunurilor care fac
obiectul dreptului de proprietate publica, ce apartin statului sau unitatilor
administrativ — teritoriale, bunurile din domeniul public sunt inalienabile,
imprescriptibile si insesizabile;

9.3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

ART.18. Parcelare

-terenul afectat unei parceldri comportd parti comune (strdzi, spatii
publice, retele tehnico-edilitare) si loturi — parti private apartinand unor proprietari
diferiti;

-pentru a fi construibila, o parceld trebuie sd satisfaca exigentele
specifice functiunilor constructiei pe care urmeaza sd o primeasca atat in ceea ce
privesc atributele de fapt (natura si caracteristicile terenului), cat si de drept
(servitutile care 1l greveaza);

-conditiile de construibilitate sunt:

e pentru cladiri cuplate — front minim la strada 12 m;
e pentru cladiri izolate — front minim la strada 12 m;
® suprafata minima a parcelei — 250 m conform Art. 12;
e Jaccesibilitate la drum public (direct sau prin servitute); vezi si
conditiile de realizare de retele — art.14 si 15;
echipare cu retele tehnico-edilitare; vezi si art.14 si 15;
e forme §i dimensiuni care sa permitd regulile de amplasare si
conformare din prezentul regulament;
e pentru cladirile apartinand functiunilor complementare (art.3)
® se va respecta parcelarea existentd si nu vor fi autorizate decat
constructiile, care pot respecta toate normele de conformare;
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e pe terenurile libere se vor elabora studiile urbanistice indicate,
care vor stabili parcelarea si destinatia terenurilor in conformitate
cu prevederile PUG in LMr 4 si LMr 6;-pentru functiunea
dominanta (locuirea cf.art.2):

¢ 1in zonele cu parcelari existente se va pastra conformarea impusa
de traditie, cu conditia respectdrii prevederilor prezentului
regulament 1n privinta normelor de igiend si de protectie impotriva
incendiilor, precum si cele de amplasare si conformare;

e pentru terenurile libere propuse a se imparti in mai mult de 3
parcele, se vor elabora studii urbanistice la nivel de PUZ-uri, cu
regulamente aferente, pentru stabilirea parceldrii, care vor fi
aprobate conform legislatiei;

-parceldrile in zone protejate se vor face numai cu avizul organelor

administratiei de stat abilitate conform legii.

ART.19. Iniltimea constructiilor:

- Indaltimea maximd la cornisa a cladirilor va fi de 7 m; se admite un
nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din
aria construitd.

Se admit depasiri de 1-2 m numai pentru alinierea la cornisa cladirilor
invecinate in cazul de construire in regim cuplat.

- pentru cladirile apartinand functiunilor complementare (vezi art.3)
se va accepta in mod exceptional un regim de indltime de maxim P+2FE, cu
condifia incadrarii in normele de igiena si protectie impotriva incendiilor pe baza
unui PUZ aprobat.

-pentru locuinte se va accepta un regim de P, P+1, P+14+m, in mod
exceptional P+2, cu conditiile de la punctul precedent;

-in zona de protectie instituitd pentru monumente istorice, nu se va
depasi regimul de indltime de P+1, cu avizul forurilor autorizate — Directia
Monumentelor Istorice a Judetului Prahova — sau servitutea de a nu construi decat
specialitate. Conditionare de autorizare: descarcare de sarcina istorica, aviz
CNMI.

ART.20. Aspectul exterior al constructiilor:

-aspectul exterior al constructiilor §i amenajarilor reprezinta o
problema de interes public care impune anumite conditii in judecarea aspectelor
constructiei la eliberarea certificatului de urbanism;

-in Llp autorizarea se va face numai dupa obtinerea avizului
Ministerului  Culturii — Directia Monumentelor Istorice. Se vor utiliza cu
precadere acoperisuri cu 4 pante §i mai rar cu douda pante, cu tesirea unghiului
frontonului precum si modele de tip multifrontonat cristalizate in anii 1960-1970.
in Cp se vor utiliza materiale traditionale, ziduri si socluri din piatra, tencuieli
zugravite alb si placaje de lemn aparent. Materialele de invelitoare care pot fi
utilizate sunt: sita, tigla si tabla plana lindab.
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-in zonele 1n care nu este instituit regim de protectie, autorizarea se
va face pe baza proiectelor Intocmite de cdtre persoanele desemnate conform
Legii 50/1996 1in conditiile respectarii specificului consacrat al zonei, al
armonizarii cu conditiile existente §i al principiilor de estetica arhitecturald, care
au ca obiect urmatoarele :

-conformarea constructiilor-volumul, forma acoperisului si pantele
acestuia, decrosurile, scarile exterioare (in vederea evitarii turnuletelor si
acoperisurilor false);

-materialele de constructie pentru finisajele exterioare — (In vederea
folosirii lor adecvate si evitarii exceselor privind varietatea acestora). Se va evita
utilizarea unor finisaje incompatibile peisajului cultural local: placaje de faianta
si gresie policroma, tencuieli vopsite in culori stridente §i decoratii strdine de
repertoriul ornamental traditional. Se va evita utilizarea de materiale de
invelitoare cu policromie stridenta (verde, rogie, albastra).

-conformarea si amplasarea golurilor (usi, ferestre) pe fatade,
raportul gol-plin (pentru realizarea acordului cu functiunea constructiei);

-culorile  ansamblului si ale detaliilor pentru materiale de
constructie, ce trebuie sa se armonizeze cu aspectul zonei, evitindu-se
deprecierea peisajului natural si urban; se vor evita culorile reci (verde, albastru)

-imprejmuirea constructiei, pentru punerea in valoare a acesteia, cu
evitarea exceselor ornamentale; se vor evita imprejmuirile din elemente
prefabricate din beton.

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei de aluminiu sau
zincata pentru acoperirea cladirilor, garajelor, anexelor gospodaresti.

ART.21. Procentul de ocupare a terenului.

-procentul de ocupare a terenului (POT) este raportul dintre
suprafata construitd (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului
etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construitd este suprafata
construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care
depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si
a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

-valoarea acestuia, in principiu nu trebuie sa depaseasca limita
superioara stabilitd prin PUG (vezi plansa — Unitati teritoriale de referinta), iar
in zona centrald se pot atinge valorile maxime specificate la pct.2.1.1. s1 2.1.2. din
anexa nr.2 a R.G.U., pentru constructiile cu functiunea respectiva si pe parcela pe
care se amplaseaza cladirea.

-POT va fi corelat, in raport de functiunea cladirii, cu precizarile de
la pct.2.2.1.-cultura; 2.2.2.-invatdmint; 2.2.3.-sandtate, 2.2.4.-constructii si
amenajari sportive.

Procent maxim de ocupare a terenului (POT) si coeficientul de
utilizare a terenulu (CUT) sau conform PUZ.

— UTR2-30%1/0,8
— UTR 3-30 % /0,8
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— UTR4-30%1/0,9

— UTR5-30%/0,9

— UTR6-25%1/0,6

— UTR7-20%1/0,5

— UTR8-50%/1

— UTR9-30% /0,9

— UTR 10-30% /0,6

— UTR 11-30%/0,6

— UTR 12-30% /0,9

— UTR 13 (zona Frasinet) — 15% /0,4 .

9.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.

ART.22. Parcaje :

-nu se vor elibera autorizatii de construire pentru acele cladiri care
prin specific necesitd parcaje si nu le poate asigura in perimetrul parcelei
respective;

-necesarul de parcaje pentru fiecare cladire ce solicita autorizatia de
construire trebuie determinat conform normativului P 132/1993 si anexei nr.5
din R.G.U.;

-nu se vor autoriza constructii de parcaje sau garaje de mari
dimensiuni care necesita studii de impact (factor de perturbare a circulatiei in
zona si a mediului inconjurator).

ART.23. Spatii verzi :

-eliberarea autorizatiilor de construire va fi conditionata de obligatia
mentinerii sau realizarii de spatii verzi i plantate in cadrul parcelei respective,
dimensionate conform anexei nr.6 din R.G.U. in raport cu functiunea cladirii;

-pentru constructiile cu functiuni specificate pentru care anexa 6 din
R.G.U. nu precizeaza indicatori minimi, se va asigura un spatiu verde si plantat de
minim 20% din parcela;

-este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul
cailor de circulatie prevazute prin prospectele strazilor.

-Spatiile libere vizibile din circulatie vor fi tratate ca gradini de
fatada.

ART.24. Imprejmuiri :

-pentru cladirile cu caracter public, imprejmuirile vor fi decorative cu
o indltime de max. 1,20 m si preferabil transparent si dublate de gard viu;

-pentru locuinte limitele laterale si posterioare se vor realiza din
imprejmuiri opace si cu ndltimi de max.2,0 m, iar pe aliniament vor fi decorative
cu Tnaltimea de max. 1,8 m.

- imprejmuirea spre strada va avea un soclu opac de 0,6 m si o parte
transparenta dublata eventual de un gard viu.
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- in zonele de protectie a valorilor de patrimoniu imprejmuirile spre
strada vor respecta caracteristicile zonei.

10. L2-ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P+2, P+3

10.1. CAPITOLUL I - GENERALITATI

ART.1. Tipurile de subzone functionale sunt :
Subzone: L2c - Locuinte colective predominant rezidentiale (UTR 1)

ART.2. Functiunea dominanta a zonei este de zona de locuinte colective
cu dotarile aferente.

ART.3. Functiunile complementare admise sunt :
-institutii §i servicii complexe.

10.2. CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.4. Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei §i subzonelor:
-locuinte colective cu regim P+2, P+3;
- institutii publice aferente zonelor rezidentiale;
-servicii profesionale de tip liberal in cladirea de locuit (L2c);
-comert §i alimentatie publica in cladirea de locuit (L2c).

ART.S. Utilizari permise cu conditii:
-oricare din functiunile de la Art. 4, cu conditia existentei unui
proiect elaborat conform Legii 50/1991 si Legii 10/1995.

ART.6. Utilizari interzise:
-unitati economice poluante sau care genereaza trafic intens.

ART.7. Interdictii temporare:
-oricare din constructiile admise in zona centrului civic pdna la
intocmirea si aprobarea unui PUZ conform legii.

10.3. CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE SI
CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

10.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ART.9. Orientarea fatda de punctele cardinale:
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-durata minima de insorire cf. normelor sanitare este de fie o ora si
Jjumatate la solstitiul de iarna sau de doua ore in perioada 21 febr. — 21 oct.

ART.10. Amplasarea fata de drumurile publice:
-se vor respecta prospectele strazilor prevazute prin PUG.

ART.11. Amplasarea fatd de aliniament:
-se va respecta regimul de aliniere prezentat in prospectul strazilor
specific pentru UTR 1.

ART.12. Amplasarea in interiorul parcelei:
-se va face respectind Art. 461-471; 590-599; 610-614 din Codul
Civil;
-distanta minima intre constructiile amplasate pe parcele invecinate
se va calcula in functie de conditiile de insorire si va fi egala cu H-ul cladirii
amplasate spre sud;

10.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ART.13. Accese carosabile:
- Fiecare parcela destinata constructiei va avea acces obligatoriu de
la un drum public. Parcelele de colf vor avea accesul din drumul cu traficul cel
mai redus.

ART.14. Accese pietonale:
-Toate locuintele colective vor fi prevazute cu 2 accese pietonale
(durhi);
-Se interzice autorizarea constructiilor pe terenurile care nu au fost
prevazute cu acces pietonal

10.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico — edilitara

ART.15. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente:
-In cazul exceptional in care capacitatea retelelor publice nu permite
racordarea, se vor respecta urmatoarele conditii:
-Realizarea de solutii de echipare in sistem individual, care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului — asigurarea unei distante
minime de 12,50 m intre sursa de apa si fosa vidanjabila.

ART.16. Realizarea de retele tehnico — edilitare:

-Indiferent de forma de finantare §i executare a retelelor edilitare,
realizarea acestora se va face cu respectarea prevederilor Legii 10/1995 privind
calitatea in constructii, precum §i a normativelor tehnice referitoare la lucrarile
specifice.
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ART.17 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare:
- retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice, sunt proprietate
publica a comunei, orasului sau judetului;
-retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica sunt
proprietatea publica a statului;
-lucrarile prevazute in aceste domenii, indiferent de modul de
finantare, intra in proprietate publica.

10.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si
constructiilor

ART.18. Parcelare - reparcelare:
-pentru realizarea unor locuinte colective se vor achizitiona de catre
Primaria Cornu sau investitori privati terenuri a caror suprafata sa permitd
amplasarea unor locuinte colective P+2, P+3 si cu terenurile aferente — zone
verzi, locuri de joaca, parcaje/garaje.
- suprafata minima a lotului pentru o locuinta colectiva va fi de 1000
m.

ART.19. Iniltimea constructiilor
- pentru cladirile apartindnd functiunii dominante se va accepta un
regim de inaltime maxim de P+3E (12 metri la cornisa), cu conditia incadrarii in
normele de igiena §i protectie impotriva incendiilor.

ART.20. Aspectul exterior al constructiilor:

-autorizarea se va face pe baza proiectelor intocmite de catre
persoanele desemnate conform Legii 50/1996 in conditiile respectarii specificului
consacrat al zonei, al armonizarii cu conditiile existente si al principiilor de
estetica arhitecturala, care au ca obiect urmatoarele:

-conformarea constructiilor-volumul, forma acoperisului si pantele
acestuia, decrosurile, scarile exterioare (in vederea evitarii turnuletelor si
acoperisurilor false);

-materialele de constructie pentru finisajele exterioare — (in vederea
folosirii lor adecvate si evitarii exceselor privind varietatea acestora). Se va evita
utilizarea unor finisaje incompatibile peisajului cultural local: placaje de faianta
si gresie policroma, tencuieli vopsite in culori stridente si decoratii straine de
repertoriul ornamental traditional. Se va evita utilizarea de materiale de
invelitoare cu policromie stridenta (verde, rogie, albastra).

-conformarea si amplasarea golurilor (usi, ferestre) pe fatade,
raportul gol-plin (pentru realizarea acordului cu functiunea constructiei);

-culorile  ansamblului §i ale detaliilor pentru materiale de
constructie, ce trebuie sda se armonizeze cu aspectul zonei, evitadndu-se
deprecierea peisajului urban; se vor evita culorile reci (verde, albastru)
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-imprejmuirea constructiei, pentru punerea in valoare a acesteia, cu
evitarea exceselor ornamentale; se vor evita imprejmuirile din elemente
prefabricate din beton.

-se interzice folosirea azbocimentului si a tablei de aluminiu sau
zincata pentru acoperirea cladirilor, garajelor, anexelor gospodaresti;

-se interzice folosirea la finisajele exterioare a materialelor precare
— plastic ondulat, PAL, PFL;

-se interzice inchiderea balcoanelor fara un proiect de armonizare a
fatadelor;

-se interzice realizarea de balcoane sau terase la parter.

-se interzice izolarea termica individuala a apartamentelor

-se recomanda invelitoarea de tip sarpanta in 4 sau 2 ape.

ART.21. Procentul de ocupare a terenului:
- POT-ul pentru locuintele colective va fi de max. 30%, iar CUT-ul va fi de

max. 1,2.

10.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
Tmprejmuiri.

ART.22. Parcaje :
- Se va lua in calcul 1 loc de parcare/apartament.

ART.23. Spatii verzi :
- se va lua in calcul indicele maxim de 26 mp spatii verzi/locuitor §i
indicele minim de 6 mp/locuitor.

ART.24. imprejmuiri:
- imprejmuirile dinspre spatiul public vor fi decorative cu o tnaltime
de max. 1,20 m i transparente §i dublate de gard viu;
-pentru limitele laterale si posterioare se vor realiza imprejmuiri
preferabil transparente si cu inaltimi de max. 2,0 m.

11. LE2-ZONA LOCUINTE COLECTIVE EXCLUSIV
REZIDENTIALE CU CLADIRI P+2, P+3

11.1. CAPITOLUL I - GENERALITATI

ART.1. Tipurile de subzone functionale sunt :
Subzone:  LE2 — Locuinte colective exclusiv rezidentiale de tip urban (UTR 1).

ART.2. Functiunea dominanta a zonei este de zona de locuinte colective
cu dotarile aferente.
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ART.3. Functiunile complementare admise sunt:
-platforme gospodaresti;
-locuri de joaca;
-parcaje;
-garaje (la subsol sau demisol)

11.2. CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.4. Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor:
-locuinte colective cu regim P+2, P+3;

ART.S. Utilizari permise cu conditii:
-oricare din functiunile de la Art. 4, cu conditia existentei unui
proiect elaborat conform Legii 50/1991 si Legii 10/1995.

ART.6. Utilizari interzise:
-unitati economice poluante sau care genereaza trafic intens.

ART.7. Interdictii temporare:
-oricare din constructiile admise in zona centrului civic pdna la
intocmirea si aprobarea unui PUZ conform legii.

11.3. CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE SI
CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

11.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ART.9. Orientarea fata de punctele cardinale:
-durata minima de insorire conform normelor sanitare este de fie o
ora §i jumatate la solstitiul de iarna sau de doua ore in perioada 21 febr. — 21 oct.

ART.10. Amplasarea fata de drumurile publice:
-se vor respecta prospectele strazilor prevazute prin PUG.

ART.11. Amplasarea fatd de aliniament:
-se va respecta regimul de aliniere prezentat in prospectul strazilor
specific pentru UTR 1.

ART.12. Amplasarea in interiorul parcelei:
-se va face respectind Art. 461-471; 590-599; 610-614 din Codul
Civil;
-distanta minima intre constructiile amplasate pe parcele invecinate
se va calcula in functie de conditiile de insorire si va fi egala cu H-ul cladirii
amplasate spre sud;
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11.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ART.13. Accese carosabile:
- Fiecare parcela destinata constructiei va avea acces obligatoriu de
la un drum public. Parcelele de colf vor avea accesul din drumul cu traficul cel
mai redus.

ART.14. Accese pietonale:
-Toate locuintele colective vor fi prevazute cu 2 accese pietonale
(durhi);
-Se interzice autorizarea constructiilor pe terenurile care nu au fost
prevazute cu acces pietonal.

11.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico — edilitara

ART.15. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente:
-In cazul exceptional in care capacitatea retelelor publice nu permite
racordarea, se vor respecta urmatoarele conditii:
-Realizarea de solutii de echipare in sistem individual, care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului — asigurarea unei distante
minime de 12,50 m intre sursa de apa si fosa vidanjabila.

ART.16. Realizarea de retele tehnico — edilitare:

-Indiferent de forma de finantare §i executare a retelelor edilitare,
realizarea acestora se va face cu respectarea prevederilor Legii 10/1995 privind
calitatea in constructii, precum §i a normativelor tehnice referitoare la lucrarile
specifice.

ART.17 Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare:
-retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice, sunt proprietate
publica a comunei sau judetului;
-retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica sunt
proprietatea publica a statului;
-lucrarile prevazute in aceste domenii, indiferent de modul de
finantare, intra in proprietate publica.

11.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si
constructiilor

ART.18. Parcelare - reparcelare:

-pentru realizarea unor locuinte colective (ANL) se vor achizitiona
de catre Primaria Cornu terenuri a caror suprafata sa permita amplasarea unor
locuinte colective P+2, P+3 §i cu terenurile aferente — zone verzi, locuri de joaca,
parcaje/garaje.
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- suprafata minima a lotului pentru o locuinta colectiva va fi de 1500
mp.

ART.19. Iniltimea constructiilor
- pentru cladirile apartindnd functiunii dominante se va accepta un
regim de inaltime maxim de P+2FE - 3E partial (12 metri la cornisa), cu conditia
incadrarii in normele de igiena §i protectie impotriva incendiilor.

ART.20. Aspectul exterior al constructiilor:

-autorizarea se va face pe baza proiectelor intocmite de catre
persoanele desemnate conform Legii 50/1996 1n conditiile respectarii specificului
consacrat al zonei, al armonizarii cu conditiile existente si al principiilor de
estetica arhitecturala, care au ca obiect urmatoarele:

-conformarea constructiilor-volumul, forma acoperisului s1 pantele
acestuia, decrosurile, scarile exterioare (in vederea evitarii turnuletelor si
acoperisurilor false);

-materialele de constructie pentru finisajele exterioare — (in vederea
folosirii lor adecvate si evitarii exceselor privind varietatea acestora). Se va evita
utilizarea unor finisaje incompatibile peisajului cultural local: placaje de faianta
si gresie policroma, tencuieli vopsite in culori stridente si decoratii straine de
repertoriul ornamental traditional. Se va evita utilizarea de materiale de
invelitoare cu policromie stridenta (verde, rosie, albastra).

-conformarea si amplasarea golurilor (usi, ferestre) pe fatade,
raportul gol-plin (pentru realizarea acordului cu functiunea constructiei);

-culorile  ansamblului §i ale detaliilor pentru materiale de
constructie, ce trebuie sda se armonizeze cu aspectul zonei, evitandu-se
deprecierea peisajului urban; se vor evita culorile reci (verde, albastru)

-imprejmuirea constructiei, pentru punerea in valoare a acesteia, cu
evitarea exceselor ornamentale; se vor evita Imprejmuirile din elemente
prefabricate din beton.

-se interzice folosirea azbocimentului si a tablei de aluminiu sau
zincata pentru acoperirea cladirilor, garajelor, anexelor gospodaresti;

-se interzice folosirea la finisajele exterioare a materialelor precare
— plastic ondulat, PAL, PFL;

-se interzice inchiderea balcoanelor fara un proiect de armonizare a
fatadelor;

-se interzice realizarea de balcoane sau terase la parter.

-se interzice izolarea termica individuala a apartamentelor

-se recomanda invelitoarea de tip sarpanta in 4 sau 2 ape.

ART.21. Procentul de ocupare a terenului:
- POT-ul pentru locuintele colective va fi de max. 20%, iar CUT-ul va fi de
max. 0,8.

PROIECTANT GENERAL: S.C. BLOM ROMANIA S.R.L.
PROIECTANT DE SPECIALITATE: ARH. LUCIAN ENACHE Pagina 42



REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PUG CORNU, JUDET PRAHOVA

11.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
Tmprejmuiri.

ART.22. Parcaje :

- Se va lua in calcul 1 loc de parcare/apartament.

ART.23. Spatii verzi :
- se va lua in calcul indicele maxim de 26 mp spatii verzi/locuitor §i

indicele minim de 6 mp/locuitor.

ART.24. imprejmuiri:
- imprejmuirile dinspre spatiul public vor fi decorative cu o tnaltime
de max. 1,20 m §i transparente si dublate de gard viu;
-pentru limitele laterale si posterioare se vor realiza imprejmuiri

preferabil transparente si cu inaltimi de max. 2,0 m.

12. Lao—ZONA LOCUINTE DE ODIHNA

12.1. CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

ART.1.Tipurile de subzone functionale sunt :
-Lao — locuinte de odihna (UTR: 9,12)
-Las — locuinte de odihna cu restrictii pentru protectia sanitara

(UTR: 12)

ART.2. Functiunea dominantd a zonei este de zona de locuinte de odihna,
compusa din :
-locuinte individuale, cu regim mic de inaltime pe parcele cu
suprafata medie de 2000 mp;

ART.3. Functiunile complementare admise sunt :
-institutii $1 servicii complexe;
-paduri-parc, amenajari pentru recreere i sport;
-utilitati.

12.2. CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.4. Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor;
-locuinte individuale cu regim mic de inaltime;
-locuinte individuale cu restrictii, in zonele de protectie;
-anexe gospodaresti cu regim de naltime P si max. P+1 et., in
conditiile respectarii Ordinului M.S. 1935/sept.1999-art.16.
-servicii complexe, sociale si profesionale;
-comert;
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ART.S. Utilizari permise cu conditii :

-oricare din functiunile de la art.4 cu conditia existentei unui proiect
elaborat conform Legii 50/1991 republicata in 1996, Legii 10/1995;

-oricare din functiunile de la art.4. pe terenurile agricole, cu conditia
obtinerii avizului OCPI pentru scoatere din circuitul agricol;

-oricare din functiunile de la art.4 in UTR: /2, cu conditia obtinerii si
a avizului privind protectia sanitard impusa;

-oricare din functiunile de la art.4 pe parcele ce nu permit inscrierea
in POT = 30% sau care sunt situate in zone cu probabilitate medie-mare de
producere a alunecarilor de teren - UTR 9, 12, cu conditia aprobarii unui PUZ.

-oricare din functiunile de la art. 4 in UTR: 9, 12, cu conditia
efectudrii prospectiilor geotehnice (aviz geotehnic) pe zonele cu restrictii
temporare pdna la intocmire studiu geotehnic aprofundat, corespunzatoare
zonelor cu probabilitate medie de producere a alunecarilor de teren, conform
studiului geotehnic.

ART.6. Utilizari interzise :
-unitdti economice poluante si care genereaza trafic intens;
-locuinte pe parcele care nu indeplinesc conditiille de suprafata
minima si front la strada - vezi caracteristici ale parcelelor;

ART.7. Interdictii temporare :
-oricare din constructiile admise in  intersectiile cu restrictie
temporara pana la realizarea acestora;

ART.8. Interdictii permanente :

-orice fel de constructie al cdrui acord de mediu este conditionat de
elaborarea unui studiu de impact asupra mediului (Anexa II la Legea 137/1995).

-orice fel de locuintd nouad fara sistem de alimentare cu apa in sistem
centralizat cf. art.2, in zonele de protectie sanitara in UTR 9, 12;

-orice fel de constructie in zonele de servitute a lucrarilor si retelelor
tehnico — edilitare; prospectul strazilor, LEA, traseu retele apa — canal;

-orice fel de constructii si anexe care nu respectd normele sanitare §i
de protectie a mediului, in vigoare.

-orice fel de constructie in zonele de protectie a cursurilor de apa.

12.3. CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE I
CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

12.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ART.9. Orientarea fata de punctele cardinale:
-durata minima de insorire conform normelor sanitare este de fie o
ora §i jumatate la solstitiul de iarna sau de douad ore in perioada 21 febr. — 21 oct.
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pentru cladirile de locuit si de o ora pentru celelalte cladiri, in cazul orientarii
celei mai favorabile (sud)

ART.10. Amplasarea fatd de drumurile publice:
-se vor respecta prospectele strazilor prevazute prin PUG.

ART.11. Amplasarea fatd de aliniament:

-se va respecta Art.11/9.L1r

-aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat;

-regimul de aliniere este limita conventionala, stabilita prin regulamentul
local, ce reglementeaza modul de amplasare a constructiilor prin fixarea unei
distante intre fronturile construite §i un reper existent (axul strazii, limita
trotuarului, imprejmuiri, etc).

-in general va fi respectata  regula stabilirii inaltimii maxime a
constructiilor fata de orice punct al fatadei pe aliniamentul opus (H max D)
pentru conformare cu normele de igiena §i securitatea constructiilor;

-se va respecta regimul de liniere prezentat in prospectul strazilor si se vor
respecta distantele de protectie stabilite de 3-5 m pentru locuinte §i peste 5 m —
cu posibilitatea realizarii unor retrageri sau scuaruri — in cazul cladirilor cu
functiuni publice precum si pentru asigurarea vizibilitatii la intersectii;

-in zonele care necesita elaborarea de studii urbanistice zonale, se va
urmari respectarea  acelorasi principii determinate de ratiuni functionale,
estetice sau ecologice (protectia contra zgomotului, nocivitatii).

ART.12. Amplasarea in interiorul parcelei:

-suprafata minimd a unei parcele este de 1000 mp., iar adancimea
parcelei este cel putin egala cu latimea acesteia;

-pe o parcela se pot amplasa una sau mai multe constructii principale
si constructii anexe §i se vor respecta prevederile art.12/ L1r;

-in zonele de extindere a locuirii, unde nu existd o parcelare
prealabila adecvata acestei functiuni, se va elabora obligatoriu un studiu urbanistic
de parcelare, care va fi aplicat dupa aprobarea sa conform prevederilor legale.

12.3.2.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ART.13. Accese carosabile :

-fiecare parcela destinata constructiei va avea acces obligatoriu la
un drum public sau privat direct sau prin servitute, conform reglementarilor
Codului Civil;

-caracteristicile acceselor si drumurilor vor corespunde normelor in
vigoare pentru proiectarea §i executia, accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor §i de protectie civila, circulatia persoanelor cu mobilitate redusa etc
si vor fi astfel amenajate incdt sa nu impiedice circulatia;

-accesele vor respecta distantele de siguranta fata de intersectii;

-numarul de acces pe acelagi drum va fi redus la minimum necesar;
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-parcelele de colt vor avea accesele din drumul cu traficul cel mai
redus;

-fundaturile — cu o lungime maxima admisa de 175 m — trebuie
prevazute cu platforma de intoarcere dimensionata corespunzator

ART.14. Accese pietonale :

-toate constructiile §i amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu
accese pentru pietoni corespunzdtoare caracteristicilor acestora;

-cdile pietonale, fie ca sunt trotuare, fie ca sunt alei, strazi sau piete
pietonale, vor fi dispuse §i alcatuite structural conform caracterului functional §i
incadrarii urbane, astfel :

® pentru zonele supuse restrictiilor temporare de construire -

conform studiilor urbanistice elaborate si aprobate conform legii;

e pentru celelalte zone — conform prospectelor specifice
prezentate pentru straziy

-accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si

continuitate in sistem prioritar pe flux, cu prevederea amenajarilor necesare
deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatie cu circulatia vehiculelor de
orice categorie;

-accesele pietonale cu circulatie continua sunt asigurate prin treceri
denivelate si prin alternanta la intersectii semaforizate fata de circulatia
vehiculelor;

-la autorizarea constructiilor si amenajarilor la care se asigura
accese pietonale, precum si la constructiile de lucrari si amenajari independente
pentru pietoni se va aplica obligatoriu legislatia privind deplasarea in conditii de
confort §i siguranta precum si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu
handicap;

-la autorizarea constructiilor pe terenuri fara acces public direct se
va asigura servitutea de trecere (Codul Civil, art.616) prin zonele (terenurile)
proprietdti private vecine;

-se interzice autorizarea constructiilor pe terenurile care nu au fost
prevazute cu acces pietonal;

12.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico — edilitara

ART.15. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente :

-terenurile destinate dezvoltarii localitatii, conform normelor
sanitare, dispun de posibilitatea realizarii alimentarii cu apa, racordare la
retelele de alimentare cu energie electrica (conditionat de aviz FRE) si de
indepartare §i neutralizare a apelor uzate;

-pentru obiectivele de utilitate publicd se va face racordarea la
retelele existente corespunzator capacitatii acestora, iar pentru ce depdseste
capacitatea existenta se vor face extinderile prevazute prin grija Consiliului
Local;

PROIECTANT GENERAL: S.C. BLOM ROMANIA S.R.L.
PROIECTANT DE SPECIALITATE: ARH. LUCIAN ENACHE Pagina 46



REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PUG CORNU, JUDET PRAHOVA

-pentru locuinte, in cazul in care capacitatea retelelor nu permite
racordarea, se vor respecta urmatoarele conditii :

® realizarea de solutii de echipare in sistem individual, care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului — asigurarea unei distante
minime de 10 m intre fantdni si orice sursa posibila de poluare: latrina, grajd,
depozit de gunoi sau deseuri animale, cotete — precum si prevederile Codului
Civil (art.610). In jurul fantanii, trebuie sa existe un perimetru de protectie ,
amenajat in panta, cimentat sau pava.t

® in momentul realizarii retelei centralizate publice in zonad,
beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de
autoritatea locala.

ART.16. Realizarea de retele tehnico — edilitare:

-retelele stradale §i retelele edilitare apartin domeniului
public;

-contractele incheiate  de Consiliul Local cu investitori sau
beneficiari interesati in realizarea de lucrari de extindere, marire a capacitatii
sau lucrari noi de retele tehnico — edilitare, vor cuprinde prevederi in beneficiul
ambelor parti: clauzele contractuale vor urmari apararea interesului public, fara
a descuraja initiativa privata in realizarea unor lucrari (parcelari, institutii si
servicii publice, etc si retele tehnico-edilitare necesare functionarii acestora) care
pot contribui la cresterea calitatii vietii;

-indiferent de forma de finantare si executare a retelelor edilitare,
realizarea acestora se va face cu respectarea prevederilor Legii nr.10/1995
privind calitatea in constructii, precum §i a normativelor tehnice referitoare la
lucrarile specifice;

-pentru lucrarile enunftate, investitorul sau beneficiarul va obtine
avizele necesare — vezi 14 ,, TE — Zona pentru echipare tehnico-edilitara”

ART.17 Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare:
- retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice, sunt proprietate
publica a comunei, orasului sau judetului;
-retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica sunt
proprietatea publica a statului;
-lucrarile prevazute in aceste domenii, indiferent de modul de
finantare, intra in proprietate publica;

12.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si
constructiilor

ART.18. Parcelare:
-parcelarea trebuie sa permita inscrierea in POT=20%;
-terenul afectat unei parcelari comporta parti comune (strazi, spatii
publice, retele tehnico-edilitare) si loturi — parti private apartindnd unor
proprietari diferiti;
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-pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa satisfaca exigentele
specifice functiunilor constructiei pe care urmeaza sa o primeascd atdt in ceea ce
privesc atributele de fapt (natura si caracteristicile terenului), cdt §i de drept
(servitutile care il greveaza);

-conditiile de construibilitate sunt :

e pentru cladiri izolate — front minim la strada 15 m;
® suprafata minima a parcelei — 1000 m conform Art. 12;
® qaccesibilitate la drum public (direct sau prin servitute); vezi si
conditiile de realizare de retele — art.14 si 15;
® cechipare cu retele tehnico-edilitare; vezi si art. 14 si 15;
® forme §i dimensiuni care sa permita regulile de amplasare si
conformare din prezentul regulament;
-pentru cladirile apartindnd functiunilor complementare
(art.3)
® se va respecta parcelarea existenta si nu vor fi autorizate decdt
constructiile, care pot respecta toate normele de conformare;
® pe terenurile libere se vor elabora studiile urbanistice
indicate, care vor stabili parcelarea i destinatia terenurilor in
conformitate cu prevederile PUG in LIlr 4 si LIr 6; - pentru
functiunea dominanta (locuirea cf.art.2):
® in zonele cu parcelari existente se va pastra conformarea
impusa de traditie, cu conditia respectarii prevederilor prezentului regulament in
privinta normelor de igiena §i de protectie impotriva incendiilor , precum §i cele
de amplasare §i conformare;
® pe terenurile libere se vor elabora studii urbanistice cu
regulamente aferente, pentru stabilirea parcelarii, care vor fi aprobate conform
legislatiei;

-parcelarile in zone protejate se vor face numai cu avizul organelor

administratiei de stat abilitate conform legii.

ART.19. —Iniltimea constructiilor
-pentru cladirile apartinand functiunii dominante se va accepta un
regim de Tnaltime maxim de P+2FE (10 metri la cornisa), cu conditia incadrarii in
normele de igiena si protectie impotriva incendiilor.

ART.20. Aspectul exterior al constructiilor:

-in zonele 1n care nu este instituit regim de protectie, autorizarea se
va face pe baza proiectelor Intocmite de catre persoanele desemnate conform
Legii 50/1996 1in conditiile respectarii specificului consacrat al zonei, al
armonizarii cu conditiile existente §i al principiilor de estetica arhitecturald, care
au ca obiect urmatoarele :

-conformarea constructiilor-volumul, forma acoperisului s1 pantele
acestuia, decrosurile, scdrile exterioare (in vederea evitarii turnuletelor si
acoperisurilor false);
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-materialele de constructie pentru finisajele exterioare — (in vederea
folosirii lor adecvate si evitarii exceselor privind varietatea acestora). Se va evita
utilizarea unor finisaje incompatibile peisajului cultural local: placaje de faianta
si gresie policroma, tencuieli vopsite in culori stridente si decoratii straine de
repertoriul ornamental traditional. Se va evita utilizarea de materiale de
invelitoare cu policromie stridenta (verde, rosie, albastra).

-conformarea si amplasarea golurilor (usi, ferestre) pe fatade,
raportul gol-plin (pentru realizarea acordului cu functiunea constructiei);

-culorile  ansamblului si ale detaliilor pentru materiale de
constructie, ce trebuie sa se armonizeze cu aspectul zonei, evitindu-se
deprecierea peisajului natural si urban; se vor evita culorile reci (gama albastru)

-imprejmuirea constructiei, pentru punerea in valoare a acesteia, cu
evitarea exceselor ornamentale; se vor evita imprejmuirile din elemente
prefabricate din beton.

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de
aluminiu pentru acoperirea cladirilor, garajelor, anexelor gospodaresti.

ART.21. Procentul de ocupare a terenului:
-procentul de ocupare a terenului (POT) nu trebuie sa depadseasca
limita superioara de 20%

12.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri.

ART.22. Parcaje :

-nu se vor elibera autorizatii de construire pentru acele cladiri care
prin specific (functiunile zonei — vezi anexa 4 din R.G.U.) necesita parcaje si nu le
pot asigura in perimetrul parcelei respective;

-necesarul de parcaje pentru fiecare cladire ce solicita autorizatia de
construire trebuie determinat conform normativului P 132/1993 si anexei nr.5 din
R.G.U.;

-se va respecta si art.22/9.L1r.

-nu se vor autoriza constructii de parcaje sau garaje de mari
dimensiuni care necesita studii de impact (factor de perturbare a circulatiei in
zona §i a mediului inconjurator).

ART.23. Spatii verzi :

-eliberarea autorizatiilor de construire va fi conditionata de obligatia
mentinerii sau realizarii de spatii verzi si plantate in cadrul parcelei respective,
dimensionate pentru incadrarea in CUT stabilit pentru UTR-ul respectiv;

-este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul
cdilor de circulatie prevazute prin prospectele strazilor.

-pentru functiuni complementare (parcuri, amenajari sportive, etc) se
va respecta si Cap. 17.V.
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ART.24. imprejmuiri:

-pentru cladirile cu caracter public, imprejmuirile vor fi decorative
cu o inaltime de max. 1,20 m si transparente §i dublate de gard viu;

-pentru locuinte limitele laterale §i posterioare se vor realiza din
imprejmuiri opace si cu inaltimi de max.2,0 m, iar pe aliniament vor fi decorative
cu inaltimea de max. 1,8 m.

- imprejmuirea spre strada va avea un soclu opac de 0,6 m si o parte
transparenta dublata eventual de un gard viu.

13. Lag—ZONA LOCUINTE $I AGROTURISM

13.1. CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

ART.1.Tipurile de subzone functionale sunt :
-Lag — agroturism (UTR: 6, 7, 13);
-Las — locuinte si agroturism cu restrictii pentru protectia
sanitara (UTR: 13)

ART.2. Functiunea dominantd a zonei este de zona de locuinte si
agroturism, compusa din :
-locuinte individuale, cu regim mic de indltime pe parcele cu
suprafata medie de 2000 mp;

ART.3. Functiunile complementare admise sunt :
-institutii $1 servicii complexe;
-paduri-parc, amenajari pentru recreere i sport;
-utilitati.

13.2. CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.4. Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor;
-locuinte individuale cu regim mic de inaltime;
-locuinte individuale cu restrictii, Tn zonele de protectie;
-anexe gospodaresti cu regim de naltime P si max. P+1 et., in
conditiile respectarii Ordinului M.S. 1935/sept.1999-art.16.
-servicii complexe, sociale, comert.

ART.S. Utilizari permise cu conditii :
-oricare din functiunile de la art.4 cu conditia existentei unui proiect
elaborat conform Legii 50/1991 republicata in 1996, Legii 10/1995;
-oricare din functiunile de la art.4. pe terenurile agricole, cu conditia
obtinerii avizului OCPI pentru scoatere din circuitul agricol;
-oricare din functiunile de la art.4 Tn UTR /3 cu conditia obtinerii §i a
avizului privind protectia sanitara impusa;
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-oricare din functiunile de la art. 4 pe parcele ce nu permit nscrierea
in POT =15 % - UTIR 13, POT =20 % - UTR 7 si POT = 25% - UTR 6, sau care
se situeaza in zonele cu probabilitate medie-mare de producere a alunecarilor de
teren, cu conditia aprobarii unui PUZ.

-oricare din functiunile de la art. 4 in UTR: 6, 7, 13 cu conditia
efectudrii prospectiilor geotehnice (aviz geotehnic) pe zonele cu restrictii
temporare pdna la intocmire studiu geotehnic aprofundat, corespunzatoare
zonelor cu probabilitate medie de producere a alunecarilor de teren, conform
studiului geotehnic.

- oricare din functiunile de la art 4 in UTR 13 cu conditia obtinerii
avizului CFR in zona de protectie a infrastructurii feroviare.

ART.6. Utilizari interzise :
-unitdti economice poluante si care genereaza trafic intens;
-locuinte pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafata
minima si front la stradd - vezi caracteristici ale parcelelor.

ART.7. Interdictii temporare :
-oricare din constructille admise in  intersectiille cu restrictie
temporard pana la realizarea acestora.

ART.8. Interdictii permanente :

-orice fel de constructie al carui acord de mediu este conditionat de
elaborarea unui studiu de impact asupra mediului (Anexa II la Legea 137/1995).

-orice fel de locuinta noua fara sistem de alimentare cu apa in sistem
centralizat cf. art.2, in zonele de protectie sanitara in UTR 13;

-orice fel de constructie In zonele de servitute a lucrarilor si retelelor
tehnico — edilitare; prospectul strazilor, LEA, traseu retele apa — canal;

-orice fel de constructii §i anexe care nu respectd normele sanitare si
de protectie a mediului, in vigoare.

-orice fel de constructie in zonele de protectie a cursurilor de apa.

13.3. CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE I
CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

13.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ART.9. Orientarea fata de punctele cardinale:

-durata minima de insorire conform normelor sanitare este de fie o
ora si jumatate la solstitiul de iarna sau de doua ore in perioada 21 febr. — 21 oct.
pentru cladirile de locuit si de o ora pentru celelalte cladiri, in cazul orientarii
celei mai favorabile (sud)

ART.10. Amplasarea fatd de drumurile publice:
-se vor respecta prospectele strazilor prevazute prin PUG.
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ART.11. Amplasarea fata de aliniament:

-se va respecta Art.11/9.L1r

-aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat;

-regimul de aliniere este limita conventionala, stabilita prin regulamentul
local, ce reglementeaza modul de amplasare a constructiilor prin fixarea unei
distante intre fronturile construite §i un reper existent (axul strazii, limita
trotuarului, imprejmuiri, etc).

-in general va fi respectata  regula stabilirii inaltimii maxime a
constructiilor fata de orice punct al fatadei pe aliniamentul opus (H max D)
pentru conformare cu normele de igiena §i securitatea constructiilor;

-se va respecta regimul de liniere prezentat in prospectul strazilor si se vor
respecta distantele de protectie stabilite de 3-5 m pentru locuinte §i peste 5 m —
cu posibilitatea realizarii unor retrageri sau scuaruri — in cazul cladirilor cu
functiuni publice precum si pentru asigurarea vizibilitatii la intersectii;

-in zonele care necesita elaborarea de studii urbanistice zonale, se va
urmari respectarea acelorasi principii determinate de ratiuni functionale, estetice
sau ecologice (protectia contra zgomotului, nocivitatii).

ART.12. Amplasarea in interiorul parcelei:

-suprafata minima a unei parcele este de /500 mp., iar adancimea
parcelei este cel putin egala cu latimea acesteia;

-pe o parcela se pot amplasa una sau mai multe constructii principale
si constructii anexe §i se vor respecta prevederile art.12/ L1r;

-in zonele de extindere a locuirii, unde nu exista o parcelare
prealabild adecvata acestei functiuni, se va elabora obligatoriu un studiu urbanistic
de parcelare, care va fi aplicat dupa aprobarea sa conform prevederilor legale.

13.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ART.13. Accese carosabile :

-fiecare parcela destinata constructiei va avea acces obligatoriu la
un drum public sau privat direct sau prin servitute, conform reglementarilor
Codului Civil;

-caracteristicile acceselor si drumurilor vor corespunde normelor in
vigoare pentru proiectarea i executia, accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor §i de protectie civila, circulatia persoanelor cu mobilitate redusa etc
si vor fi astfel amenajate incdt sa nu impiedice circulatia;

-accesele vor respecta distantele de siguranta fata de intersectii;

-numarul de acces pe acelasi drum va fi redus la minimum necesar;

-parcelele de colt vor avea accesele din drumul cu traficul cel mai
redus;

-in zonele adiacente DN1 se vor realiza drumuri locale paralele cu
drumul national care sa preia accesele la toata suita de parcele vecine cu drumul
de trafic intens;
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-fundaturile — cu o lungime maxima admisa de 175 m — trebuie
prevazute cu platforma de intoarcere dimensionata corespunzator

ART.14. Accese pietonale :

-toate constructiile §i amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu
accese pentru pietoni corespunzdtoare caracteristicilor acestora;

-cdile pietonale, fie ca sunt trotuare, fie ca sunt alei, strazi sau piete
pietonale, vor fi dispuse §i alcatuite structural conform caracterului functional §i
incadrarii urbane, astfel :

® pentru zonele supuse restrictiilor temporare de construire -

conform studiilor urbanistice elaborate si aprobate conform legii;

e pentru celelalte zone — conform prospectelor specifice
prezentate pentru straziy

-accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si

continuitate in sistem prioritar pe flux, cu prevederea amenajarilor necesare
deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatie cu circulatia vehiculelor de
orice categorie;

-accesele pietonale cu circulatie continua sunt asigurate prin treceri
denivelate si prin alternanta la intersectii semaforizate fata de circulatia
vehiculelor;

-la autorizarea constructiilor si amenajarilor la care se asigura
accese pietonale, precum si la constructiile de lucrari si amenajari independente
pentru pietoni se va aplica obligatoriu legislatia privind deplasarea in conditii de
confort §i siguranta precum si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu
handicap;

-la autorizarea constructiilor pe terenuri fara acces public direct se
va asigura servitutea de trecere (Codul Civil, art.616) prin zonele (terenurile)
proprietdti private vecine;

-se interzice autorizarea constructiilor pe terenurile care nu au fost
prevazute cu acces pietonal;

13.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico — edilitara

ART.15. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente :

-terenurile destinate dezvoltarii localitatii, conform normelor
sanitare, dispun de posibilitatea realizarii alimentarii cu apa, racordare la
retelele de alimentare cu energie electrica (conditionat de aviz FRE) si de
indepartare §i neutralizare a apelor uzate;

-pentru obiectivele de utilitate publicd se va face racordarea la
retelele existente corespunzator capacitatii acestora, iar pentru ce depdseste
capacitatea existenta se vor face extinderile prevazute prin grija Consiliului
Local;

-pentru locuinte, in cazul in care capacitatea refelelor nu permite
racordarea, se vor respecta urmatoarele conditii :
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® realizarea de solutii de echipare in sistem individual, care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului — asigurarea unei distante
minime de 10 m intre fantdni si orice sursd posibila de poluare: latrina, grajd,
depozit de gunoi sau deseuri animale, cotete — precum §i prevederile Codului
Civil (art.610). In jurul fantanii, trebuie si existe un perimetru de protectie,
amenajat in panta, cimentat sau pavat.

® in momentul realizarii retelei centralizate publice in zonad,
beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de
autoritatea locala.

ART.16. Realizarea de retele tehnico — edilitare:

-retelele stradale §i retelele edilitare apartin domeniului
public;

-contractele incheiate  de Consiliul Local cu investitori sau
beneficiari interesati in realizarea de lucrari de extindere, marire a capacitatii
sau lucrari noi de retele tehnico — edilitare, vor cuprinde prevederi in beneficiul
ambelor parti: clauzele contractuale vor urmari apararea interesului public, fara
a descuraja initiativa privata in realizarea unor lucrari (parcelari, institutii si
servicii publice, etc §i retele tehnico-edilitare necesare functionarii acestora) care
pot contribui la cresterea calitatii viefii;

-indiferent de forma de finantare si executare a retelelor edilitare,
realizarea acestora se va face cu respectarea prevederilor Legii nr.10/1995
privind calitatea in constructii, precum §i a normativelor tehnice referitoare la
lucrarile specifice;

-pentru lucrarile enuntate, investitorul sau beneficiarul va obtine
avizele necesare — vezi 14 ,,TE — Zona pentru echipare tehnico-edilitara”

ART.17 Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare:
- retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice, sunt proprietate
publica a comunei, orasului sau judetului;
-retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica sunt
proprietatea publica a statului;
-lucrarile prevazute in aceste domenii, indiferent de modul de
finantare, intra in proprietate publica;

13.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si
constructiilor

ART.18. Parcelare:
-parcelarea trebuie sa permita inscrierea in POT = 15% in UTR 13,
POT = 20% in UTR 7, POT = 25% in UTR 6;
-terenul afectat unei parcelari comporta parti comune (strazi, spatii
publice, retele tehnico-edilitare) si loturi — parti private apartindnd unor
proprietari diferiti;
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-pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa satisfaca exigentele
specifice functiunilor constructiei pe care urmeaza sa o primeascd atdt in ceea ce
privesc atributele de fapt (natura si caracteristicile terenului), cdt §i de drept
(servitutile care il greveaza);

-conditiile de construibilitate sunt :

e pentru cladiri izolate — front minim la strada 15 m;
® suprafata minima a parcelei — 1500 m conform Art. 12;
® qaccesibilitate la drum public (direct sau prin servitute); vezi si
conditiile de realizare de retele — art.14 si 15;
® cechipare cu retele tehnico-edilitare; vezi si art. 14 si 15;
® forme §i dimensiuni care sa permita regulile de amplasare si
conformare din prezentul regulament;
-pentru cladirile apartindnd functiunilor complementare
(art.3)
® se va respecta parcelarea existenta si nu vor fi autorizate decdt
constructiile, care pot respecta toate normele de conformare;
® pe terenurile libere se vor elabora studiile urbanistice
indicate, care vor stabili parcelarea i destinatia terenurilor in
conformitate cu prevederile PUG in Llr 4 si Llr 6; -pentru
functiunea dominanta (locuirea cf.art.2):
® in zonele cu parcelari existente se va pastra conformarea
impusa de traditie, cu conditia respectarii prevederilor prezentului regulament in
privinta normelor de igiena §i de protectie impotriva incendiilor , precum §i cele
de amplasare §i conformare;
® pe terenurile libere se vor elabora studii urbanistice cu
regulamente aferente, pentru stabilirea parcelarii, care vor fi aprobate conform
legislatiei;

-parcelarile in zone protejate se vor face numai cu avizul organelor

administratiei de stat abilitate conform legii.

ART.19. —Iniltimea constructiilor
-pentru cladirile apartinand functiunii dominante se va accepta un
regim de Tnaltime maxim de P+1+M (7 metri la cornisa), cu conditia incadrarii in
normele de igiena si protectie impotriva incendiilor.

ART.20. Aspectul exterior al constructiilor:

-in zonele 1n care nu este instituit regim de protectie, autorizarea se
va face pe baza proiectelor Intocmite de cdtre persoanele desemnate conform
Legii 50/1996 1in conditiile respectarii specificului consacrat al zonei, al
armonizarii cu conditiile existente §i al principiilor de estetica arhitecturald, care
au ca obiect urmatoarele :

-conformarea constructiilor-volumul, forma acoperisului s1 pantele
acestuia, decrosurile, scdrile exterioare (in vederea evitarii turnuletelor si
acoperisurilor false);
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-materialele de constructie pentru finisajele exterioare — (in vederea
folosirii lor adecvate si evitarii exceselor privind varietatea acestora). Se va evita
utilizarea unor finisaje incompatibile peisajului cultural local: placaje de faianta
si gresie policroma, tencuieli vopsite in culori stridente si decoratii straine de
repertoriul ornamental traditional. Se va evita utilizarea de materiale de
invelitoare cu policromie stridenta (verde, rosie, albastra). Se recomanda
folosirea materialelor traditionale (invelitoare sita, salpi si grinzi de lemn, soclu
de piatra);

-conformarea si amplasarea golurilor (usi, ferestre) pe fatade,
raportul gol-plin (pentru realizarea acordului cu functiunea constructiei);

-culorile  ansamblului si ale detaliilor pentru materiale de
constructie, ce trebuie sda se armonizeze cu aspectul zonei, evitandu-se
deprecierea peisajului natural si urban; se vor evita culorile reci (gama albastru)

-imprejmuirea constructiei, pentru punerea in valoare a acesteia, cu
evitarea exceselor ornamentale; se vor evita imprejmuirile din elemente
prefabricate din beton.

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de
aluminiu pentru acoperirea cladirilor, garajelor, anexelor gospodaresti;

-se recomanda folosirea meterialelor traditionale (lemn, piatra).

ART.21. Procentul de ocupare a terenului:
-procentul de ocupare a terenului (POT) nu trebuie sa depadseasca
limita superioara stabilita prin PUG de 15% in UTR 13, 20% in UTR 7, 25% in
UTR 6.

13.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri.

ART.22. Parcaje :

-nu se vor elibera autorizatii de construire pentru acele cladiri care
prin specific (functiunile zonei — vezi anexa 4 din R.G.U.) necesita parcaje si nu le
pot asigura in perimetrul parcelei respective;

-necesarul de parcaje pentru fiecare cladire ce solicita autorizatia de
construire trebuie determinat conform normativului P 132/1993 si anexei nr.5 din
R.G.U.;

-se va respecta si art.22/L1r.

-nu se vor autoriza constructii de parcaje sau garaje de mari
dimensiuni care necesita studii de impact (factor de perturbare a circulatiei in
zona §i a mediului inconjurator).

ART.23. Spatii verzi :
-eliberarea autorizatiilor de construire va fi conditionata de obligatia
mentinerii sau realizarii de spatii verzi si plantate in cadrul parcelei respective,
dimensionate pentru incadrarea in CUT stabilit pentru UTR-ul respectiv;
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-este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul
cailor de circulatie prevazute prin prospectele strazilor.
-pentru functiuni complementare (parcuri, amenajari sportive, etc) se

va respecta si Cap. 14.P.

ART.24. Imprejmuiri:

-pentru cladirile cu caracter public, imprejmuirile vor fi decorative
cu o inaltime de max. 1,20 m §i transparente §i dublate de gard viu;

-pentru locuinte limitele laterale §i posterioare se vor realiza din
imprejmuiri opace si cu inaltimi de max. 2,0 m, iar pe aliniament vor fi
decorative, cu inaltimea de max. 1,8 m.

- imprejmuirea spre strada va avea un soclu opac de 0,6 m si o parte
transparenta dublata eventual de un gard viu.

14. 1D (perspectiva) — ZONA LOCUINTE DE SERVICIU Sl
UNITATI INDUSTRIALE S| DE DEPOZITARE

14.1. CAPITOLUL I - GENERALITATI

ART.1. Tipurile si subzone functionale sunt :
ID—- perspectiva — zona mixta (industrie si locuinte de serviciu)
(UTR 8)

ART.2. Functiunea dominanta este zona pentru unitati industriale compusa
din: intreprinderi industriale mici si mijlocii de productie §i servicii nenocive,
depozite, etc.

ART.3. Functiunile complementare :
-Zone Verzi;
-servicii complexe.

14.2. CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.4. Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei §i subzonelor:

o e

o e

-spatii verzi, plantatii de protectie;
-locuintele existente vor putea fi numai reparate curent.

ART.S. Utilizari permise cu conditii :
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-oricare din functiunile de la art.4 cu conditia existentei unui proiect
elaborat conform Legii 50/1991 republicatd in 1996 si Legii 10/1995, a studiului
de impact si a acordului de mediu conform Legii 137/1995.

-oricare din functiunile de la art.4, cu conditia existentei unui aviz
geotehnic;

-oricare din functiunile de la art.4, cu conditia rezolvarii Tn interiorul
parcelei a tuturor exigentelor de igiena si protectie sanitard conform normelor in
vigoare (Ordinul MS nr.536/1997);

-oricare din functiunile de la art.4 , cu conditia respectarii zonelor de
protectie si servitutilor stabilite prin reglementari.

ART.6. Utilizari interzise :

-locuinte si institutii publice; zona prezinta disfunctionalitati majore:
poluare fonica §i a aerului, izolare functionala fata de unitatile de invatamant si
servicii;

-constructii pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafata
minima (3000 mp) si front la strada (18 m).

ART.7. Interdictii temporare:
-schimbarea utilizarii actuale a cladirilor existente, pana la
intocmirea studiilor necesare si obtinerea avizelor legale;
-oricare din constructiile admise in intersectiile cu restrictie
temporard pana la realizarea acestora.

ART.8. Interdictii permanente :

-orice fel de constructie in zonele de servitute si de protectie a
lucrarilor si retelelor tehnico —edilitare: prospectul strazilor, LEA, retele gaze, apa
— canal;

-orice fel de constructii §i anexe care nu respectd normele sanitare §i
de protectia mediului in vigoare si care nu respecta distantele normate fata de
zona de locuit stabilite prin studiul de impact.

- nu se vor construi locuinte noi.

14.3. CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE SI
CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

14.3.1.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ART.9. Orientarea fata de punctele cardinale :
- Se recomanda insorirea spatiilor pentru birouri;
- Se recomanda orientarea nord pentru depozite;
- Se recomanda iluminare zenitala pentru spatiile de lucru;

ART.10. Amplasarea fatd de drumurile publice:
-se vor respecta prospectele strazilor prevazute prin P.U.G;
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ART.11. Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

-zonele industriale necesita elaborarea de studii urbanistice zonale in
cadrul carora se vor respecta principii determinante de ratiuni functionale, estetice
sau ecologice (protectia contra zgomotului, nocivitatii); in cadrul acestor PUZ —
uri se vor preciza retreagerile de la aliniamente care vor fi obligatoriu de minim

6,00 metri.

ART.12. Amplasarea in interiorul parcelei:

-pe o parceld se pot amplasa una sau mai multe constructii
principale, constructii anexe si utilitati, parcari si spatii verzi de protectie
perimetrale; clddirile se vor amplasa de regula 1n regim izolat; pozitia lor este
conditionata de regimul de aliniere fata de drumurile publice si fatd de limitele
laterale si limita posterioara care se inscriu in prevederile Codului Civil si
normelor de prevenire a incendiilor;

-distanta minima intre constructiile amplasate pe aceeasi parcela este
egala cu jumatate din Tndltimea constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de
6m pentru a permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor, precum si a mijloacelor de salvare (I=min.3m);

-retragerea fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

o Cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei
la o distanta egala cu jumatate din inaltimea cladirilor,
dar nu mai putin de 6,00 metri.

e [n toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a
parcelei va fi de minim 10 metri.

14.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ART.13. Accese carosabile :

-pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura
accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor
pentru trafic greu;

-in cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea
accesului vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o latime de minim
3m §i o inaltime de 3,5 m;

-accesele si  pasajele carosabile trebuie pastrate libere in
permanentd.

-fiecare parceld destinata constructiei va avea acces obligatoriu la un
drum public sau privat;

-caracteristicile acceselor si drumurilor vor corespunde normelor in
vigoare privind proiectarea si executia, accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor si de protectie civild, circulatia persoanelor cu mobilitate redusa etc si
vor f1 astfel amenajate incat sa nu impiedice circulatia;
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-accesele pe parcelele din zona se recomanda a se face din drumul
vicinal propus spre modernizare, pentru a diminia punctele de conflict de pe
DNI,;

-parcelele de colt vor avea accesele din drumul cu traficul cel mai
redus.

ART.14. Accese pietonale :

- toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu
accese pentru pietoni corespunzatoare caracteristicilor acestora;

-cdile pietonale, fie ca sunt trotuare, fie ca sunt alei, strazi sau piete
pietonale, vor fi dispuse si alcdtuite structural conform caracterului functional si
incadrarii urbane, astfel :

e pentru zonele supuse restrictiilor temporare de construire
conform studiilor urbanistice elaborate §i aprobate conform
legii;

e pentru celelalte zone — conform prospectelor specifice
prezentate pentru strazi.

14.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico — edilitara

ART.15. Racordarea la retele tehnico-edilitare existente :

-pentru constructiile apartindnd altor categorii decat locuinte
individuale sau obiective de utilitate publica, beneficiarul constructiei se va obliga
prin contract cu Consiliul Local, dupa obtinerea avizului organelor administratiei
publice specializate, sa :

¢ prelungeasca reteaua existenta (daca are capacitatea necesara);

* mareasca, dupd necesitati, capacitatea retelelor publice
existente;

® construiasca noi retele;

ART.16. Realizarea de retele tehnico-edilitare
-Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare
publice se realizeaza de catre investitori sau beneficiari partial sau in intregime,
dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
-Lucrarile de racordare si de brangare la reteaua edilitara publica se
suporta in intregime de investitor sau beneficiar.

ART.17 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
- retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice, sunt proprietate
publica a comunei, orasului sau judetului;
-retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica sunt
proprietatea publica a statului;
- lucrarile prevazute in aceste domenii, indiferent de modul de
finantare, intra in proprietate publica
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143.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului
si constructiilor

ART.18. Parcelare:

-pentru a fi construibila, o parceld trebuie sa satisfaca exigentele
specifice functiunilor constructiei pe care urmeaza sa o primeasca atat Tn ceea ce
privesc atributele de fapt (natura si caracteristicile terenului), cat si de drept
(servitutile care il greveazd). Dimensiunea parcelelor pentru noi investitii va fi de
minim 3000 mp.

-conditiile de construibilitate sunt :

® front minim la strada de 18 m;

e accesibilitate la drum public
vezi i conditiile pentru asigurarea acceselor obligatorii — art. 13 si 14,

e echipare cu retele tehnico-edilitare; vezi si art.15 si 16;

e forme si dimensiuni care sd permita respectarea regulilor de
amplasare si conformare din prezentul regulament;

-pentru cladirile apartindnd functiunii dominante (vezi art.2):

® se varespecta parcelarea existenta si nu vor fi autorizate decat
constructiile care pot respecta toate normele de conformare.

ART.19. Inaltimea constructiilor :

- autorizarea executdrii constructiilor se va face cu respectarea
inaltimii medii a cladirilor invecinate, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca
cu mai mult de 2 niveluri cladirile imediat incvecinate;

- in sensul prezentului Regulament, cladiri imediat invecinate sunt
cele amplasate alaturat, de acceagi parte a strazii.

ART.20. Aspectul exterior al constructiilor :

-aspectul exterior al constructiilor §i amenajarilor reprezinta o
problema de interes public care impune anumite conditii in judecarea aspectului
constructiei la eliberarea certificatului de urbanism;

-in zonele 1n care nu este instituit regim de protectie, autorizarea se
va face pe baza proiectelor intocmite de catre persoanele desemnate conform
Legii 50/1996, in conditiile respectirii specificului consacrat al zonei, al
armonizarii cu constructiile existente si al principiilor de estetica a
arhitecturii;

-se interzice amplasarea cdtre drumurile publice a activitatilor care
au aspect dezagreabil (depozite de deseuri, de combustibili solizi etc);

ART.21. Procentul de ocupare a terenului:

-procentul de ocupare a terenului (POT) exprima raportul dintre
suprafata construitd (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului
etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construitd este suprafata
construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care
depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces;
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-valoarea acestuia, Tn principiu nu trebuie sa depaseasca limita
superioara stabilita prin PUG;

-POT va fi corelat, in raport de functiunea cladirii, cu indicatorii
admisibili determinati de necesitatile tehnologice si cu normele de protectie
sanitard i de protectie a mediului.

14.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje,
spatii verzi si imprejmuiri

ART.22. Parcaje :

-nu se vor elibera autorizatii de construire pentru acele cladiri care
prin specific (functiunile zonei) — (vezi anexa nr.4 din R.G.U.) necesita parcaje si
nu le poate asigura in perimetrul parcelei respective; necesarul de parcaje pentru
fiecare cladire ce solicitd autorizatia de construire trebuie determinat conform
normativului P 132/1993 si anexei nr. 5 din R.G.U;

-nu se vor autoriza constructii de parcaje sau garaje de mari
dimensiuni fara studii de impact asupra mediului (factor de perturbare a
circulatiei In zona si a mediului inconjurator).

ART.23. Spatii verzi:

- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va
fi astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi
plantate cu arbori cu coroana mare ce vor forma o perdea vegetala de protectie.

-eliberarea autorizatiilor de construire va fi conditionata de obligatia
mentinerii sau realizarii de spatii verzi i plantate in cadrul parcelei respective,
dimensionate conform anexei nr.6 din R.G.U. in raport cu functiunea cladirii;

-pentru constructiile cu functiuni specificate pentru care anexa 6 din
PUG nu precizeaza indicatorii minimi, se va asigura un spatiu verde si plantat de
minim 20 % din parcela sau stabilit prin studiul de impact asupra mediului;

-este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul
cailor de circulatie prevazute prin prospectele strazilor, precum i a zonelor
perimetrale de min. 10 m, la limita zonei functionale;

ART.24 Imprejmuiri :
-conform necesitatii de securitate;
-Imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inaltimi de minim
2,00 metri din care un soclu de 0,60 si vor fi dublate cu gard viu.
-portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite
stationarea vehiculelor inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda
circulatia pe drumurile publice.
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15. ID-ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE SI DE
DEPOZITARE

15.1. CAPITOLUL I - GENERALITATI

ART.1. Tipurile si subzone functionale sunt :
IDp — industrie prelucratoare (UTR 1, 3, 7, 8);
IDm — industrie mica, servicii, depozitare (UTR 8);
IDt — unitati de transport, reparatii auto (UTR 8);

ART.2. Functiunea dominanta este zona pentru unitati industriale compusa
din: intreprinderi industriale mici $1 mijlocii de productie §i servicii nenocive,
depozite, etc.

ART.3. Functiunile complementare :
-ZONe Verzi;
-servicii complexe.

15.2. CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.4. Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei §i subzonelor:

RSP

RSP

-spatii verzi, plantatii de protectie.

ART.S. Utilizari permise cu conditii :

-oricare din functiunile de la art.4 cu conditia existentei unui proiect
elaborate conform Legii 50/1991 republicatd Tn 1996 si Legii 10/1995, a studiului
de impact si a acordului de mediu conform Legii 137/1995.

-oricare din functiunile de la art.4 in UTR 8, cu conditia existentei
unui aviz geotehnic;

-oricare din functiunile de la art.4, cu conditia rezolvarii 1n interiorul
parcelei a tuturor exigentelor de igiend si protectie sanitard conform normelor in
vigoare (Ordinul MS nr.536/1997);

-oricare din functiunile de la art.4 , cu conditia respectdrii zonelor de
protectie si servitutilor stabilite prin reglementari in UTR 8.

ART.6. Utilizari interzise :
-locuinte si institutii publice;
-constructii pe parcele care nu indeplinesc conditiile de supraf.
minima si front la strada (vezi: caracteristici ale parcelelor);
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ART.7. Interdictii temporare:
-schimbarea utilizarii actuale a cladirilor existente, pana la
intocmirea studiilor necesare si obtinerea avizelor legale;
-oricare din constructiile admise in intersectiile cu restrictie
temporard pana la realizarea acestora.

ART.8. Interdictii permanente :

-orice fel de constructie in zonele de servitute si de protectie a
lucrarilor si retelelor tehnico —edilitare: prospectul strazilor, LEA, retele gaze, apa
— canal;

-orice fel de constructii §i anexe care nu respectd normele sanitare si
de protectia mediului in vigoare si care nu respecta distantele normate fatd de
zona de locuit stabilite prin studiul de impact.

15.3. CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE I
CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

15.3.1.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ART.9. Orientarea fatd de punctele cardinale :
- Se recomanda insorirea spatiilor pentru birouri;
- Se recomanda orientarea nord pentru depozite;
- Se recomanda iluminare zenitala pentru spatiile de lucru;

ART.10. Amplasarea fatd de drumurile publice:
-se vor respecta prospectele strazilor prevazute prin P.U.G;

ART.11. Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

-zonele industriale necesita elaborarea de studii urbanistice zonale in
cadrul carora se vor respecta principii determinante de ratiuni functionale,
estetice sau ecologice (protectia contra zgomotului, nocivitatii); in cadrul acestor
PUZ —uri se vor preciza retreagerile de la aliniamente care vor fi obligatoriu de
minim 6,00 metri.

ART.12. Amplasarea in interiorul parcelei:

-dimensiunile parcelelor conditioneaza functiunea cladirilor care se
vor amplasa; autorizarea de construire va fi conditionatd de elaborarea prealabila a
unui PUD, studiu urbanistic necesar pentru a proba construibilitatea unei parcele
in zona industriala stabilita;

-pe o parceld se pot amplasa una sau mai multe constructii
principale, constructii anexe si utilitdti, parcari si spatii  verzi de protectie
perimetrale; clddirile se vor amplasa de regula 1n regim izolat; pozitia lor este
conditionata de regimul de aliniere fatd de drumurile publice si fatd de limitele
laterale si limita posterioarda care se 1inscriu in prevederile Codului Civil si
normelor de prevenire a incendiilor;
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-distanta minima ntre constructiile amplasate pe aceeasi parcela este
egald cu jumatate din Tndltimea constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de
6m pentru a permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor, precum si a mijloacelor de salvare (I=min.3m);

-retragerea fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

e Cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei
la o distanta egala cu jumatate din inaltimea cladirilor,
dar nu mai putin de 6,00 metri.

e [n toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a
parcelei va fi de minim 10 metri.

15.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ART.13. Accese carosabile :

-pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura
accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor
pentru trafic greu;

-in cazul constructiilor ce formeazda curti interioare, asigurarea
accesului vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o latime de minim
3m §i o inaltime de 3,5 m;

-accesele si pasajele carosabile trebuie pastrate libere in
permanentd.

-fiecare parceld destinata constructiei va avea acces obligatoriu la un
drum public sau privat;

-caracteristicile acceselor si drumurilor vor corespunde normelor in
vigoare privind proiectarea si executia, accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor si de protectie civild, circulatia persoanelor cu mobilitate redusa etc si
vor f1 astfel amenajate incat sa nu impiedice circulatia;

-accesele vor respecta distantele de sigurantd fatd de intersectii;

-numarul de accese pe acelasi drum va fi redus la minimum necesar;

-parcelele de colt vor avea accesele din drumul cu traficul cel mai
redus;

-in zonele adiacente DN 1, pentru care vor fi elaborate studii de
urbanism zonal, se vor realiza drumuri locale paralele cu drumul national care sa
preia accesele la toata suita de parcele vecine cu drumul de trafic intens, in
conformitate cu prevederile urbanistice — vezi — pl.nr.3 — Reglementari
urbanistice.

ART.14. Accese pietonale :

- toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu
accese pentru pietoni corespunzatoare caracteristicilor acestora;

-cdile pietonale, fie ca sunt trotuare, fie ca sunt alei, strazi sau piete
pietonale, vor fi dispuse si alcatuite structural conform caracterului functional si
incadrarii urbane, astfel :

e pentru zonele supuse restrictiilor temporare de construire
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conform studiilor urbanistice elaborate si aprobate conform legii;
e pentru celelalte zone — conform prospectelor specifice
prezentate pentru strazi.

15.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico — edilitara

ART.15. Racordarea la retele tehnico-edilitare existente :

-pentru constructiile apartinand altor categorii decat locuinte
individuale sau obiective de utilitate publica, beneficiarul constructiei se va obliga
prin contract cu Consiliul Local, dupa obtinerea avizului organelor administratiei
publice specializate, sa :

e prelungeascad reteaua existentd (daca are capacitatea necesara);

* mareasca, dupd necesitati, capacitatea retelelor publice
existente;

® construiasca noi retele;

ART.16. Realizarea de retele tehnico-edilitare
-Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare
publice se realizeaza de catre investitori sau beneficiari partial sau in intregime,
dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
-Lucrarile de racordare si de brangare la reteaua edilitara publica se
suporta in intregime de investitor sau beneficiar.

ART.17 Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare
- retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice, sunt proprietate
publica a comunei, orasului sau judetului;
-retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica sunt
proprietatea publica a statului;
- lucrarile prevazute in aceste domenii, indiferent de modul de
finantare, intra in proprietate publica

15.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului
s1 constructiilor

ART.18. Parcelare:

-pentru a fi construibila, o parceld trebuie sa satisfaca exigentele
specifice functiunilor constructiei pe care urmeaza sa o primeasca atat Tn ceea ce
privesc atributele de fapt (natura si caracteristicile terenului), cat si de drept
(servitutile care il greveazd). Dimensiunea parcelelor pentru noi investitii va fi de
minim 3000 mp.

-conditiile de construibilitate sunt :

® front minim la strada de 18 m;
e Jaccesibilitate la drum public
vezi §i conditiile pentru asigurarea acceselor obligatorii — art. 13 si 14,
e echipare cu retele tehnico-edilitare; vezi si art.15 si 16;
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e forme si dimensiuni care sd permita respectarea regulilor de

amplasare si conformare din prezentul regulament;
-pentru cladirile apartinand functiunii dominante (vezi art.2):

® se varespecta parcelarea existenta si nu vor fi autorizate decat
constructiile care pot respecta toate normele de conformare;

e pe terenurile libere se vor elabora PUZ-uri pentru parcelare
doar pentru mai mult de 3 loturi, care vor stabili parcelarea si destinatia
terenurilor in conformitate cu prevederile PUG.

ART.19. Inaltimea constructiilor :

- autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea
inaltimii medii a cladirilor invecinate, fara ca diferenta de inaltime sa depdseasca
cu mai mult de 2 niveluri cladirile imediat incvecinate;

- in sensul prezentului Regulament, cladiri imediat invecinate sunt
cele amplasate alaturat, de acceasi parte a strazii.

ART.20. Aspectul exterior al constructiilor :

-aspectul exterior al constructiilor §i amenajdrilor reprezintd o
problemd de interes public care impune anumite conditii Tn judecarea aspectului
constructiei la eliberarea certificatului de urbanism;

-in zonele 1n care nu este instituit regim de protectie, autorizarea se
va face pe baza proiectelor intocmite de citre persoanele desemnate conform
Legii 50/1996, in conditiile respectirii specificului consacrat al zonei, al
armonizarii cu constructiile existente si al principiilor de estetici a
arhitecturii;

-se interzice amplasarea catre drumurile publice a activitatilor care
au aspect dezagreabil (depozite de deseuri, de combustibili solizi etc);

ART.21. Procentul de ocupare a terenului:

-procentul de ocupare a terenului (POT) exprima raportul dintre
suprafata construitd (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului
etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construitd este suprafata
construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care
depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si
a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.;

-valoarea acestuia, in principiu nu trebuie sa depaseasca limita
superioara stabilita prin PUG;

-POT va fi corelat, in raport de functiunea cladirii, cu indicatorii
admisibili determinati de necesitatile tehnologice si cu normele de protectie
sanitard i1 de protectie a mediului.

15.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje,
spatii verzi si imprejmuiri
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ART.22. Parcaje :

-nu se vor elibera autorizatii de construire pentru acele cladiri care
prin specific (functiunile zonei) — vezi anexa nr.4 din R.G.U.) necesita parcaje si
nu le poate asigura in perimetrul parcelei respective; necesarul de parcaje pentru
fiecare cladire ce solicita autorizatia de construire trebuie determinat conform
normativului P 132/1993 si anexei nr.5 din R.G.U;

-nu se vor autoriza constructii de parcaje sau garaje de mari
dimensiuni fara studii de impact asupra mediului (factor de perturbare a
circulatiei In zona si a mediului inconjurator).

ART.23. Spatii verzi:

- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va
fi astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi
plantate cu arbori cu coroana mare ce vor forma o perdea vegetala de protectie.

-eliberarea autorizatiilor de construire va fi conditionata de obligatia
mentinerii sau realizarii de spatii verzi si plantate in cadrul parcelei respective,
dimensionate conform anexei nr.6 din R.G.U. in raport cu functiunea cladirii;

-pentru constructiile cu functiuni specificate pentru care anexa 6 din
PUG nu precizeaza indicatorii minimi, se va asigura un spatiu verde si plantat de
minim 20 % din parcela sau stabilit prin studiul de impact asupra mediului;

-este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul
cailor de circulatie prevazute prin prospectele strazilor, precum i a zonelor
perimetrale de min. 10 m, la limita zonei functionale;

ART.24 Imprejmuiri :
-pentru functiunea dominantd — conform necesitatii de securitate;
- Imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inaltimi de minim
2,00 metri din care un soclu de 0,60 si vor fi dublate cu gard viu.
-portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite
stationarea vehiculelor inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda
circulatia pe drumurile publice.

16. A-ZONA UNITATILOR AGRICOLE

16.1. CAPITOLULI - GENERALITATI

ART.1. Tipurile de subzone functionale sunt :
-Aa — unitati de productie agricola (UTR 8)
-Aas — unitati i servicii agricole (UTR 13)

ART.2. Functiunea dominanta a zonei este:
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- intreprinderi mici si mijlocii de productie si servicii agricole,
depozite produse agricole etc.

ART.3. Functiunile complementare :
-zona de locuinte existente ;

16.2. CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.4. Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor :
-activitafi agricole nepoluante, conform art.2;
-cladiri administrative, depozite si anexe agricole;
-servicii pentru activitati agricole;
-locuinte rurale si anexe existente.

ART.5. Utilizari permise cu conditii :

-oricare din functiunile de la art.4 cu conditia existentei unui proiect
elaborat conform Legii 50/1991 republicata in 1996, Legii 10/1995;

-oricare din functiunile de la art.4 pe terenurile agricole, cu conditia
obtinerii avizului OCPI pentru scoaterea din circuitul agricol pe baza unui PUZ
aprobat;

-oricare din functiunile de la art.2, cu conditia existentei unui PUZ
aprobat;

-oricare din functiunile de la art.2, cu conditia rezolvarii tuturor
conditiilor impuse de normele sanitare in interiorul parcelei (Ordinul MS
nr.1935/1996) si a existentei unui aviz geotehnic;

-oricare din functiunile de la art.2, cu conditia respectdrii zonelor de
protectie de-a lungul cursurilor si retelelor majore, precum si functie de profilul
activitatii — fatd de zonele de locuit, stabilite prin studiul de impact asupra
mediului elaborat conform Legii 137/1995;

ART.6. Utilizari interzise :
-locuinte noi si institutii publice

ART.7. Interdictii temporare :
-schimbarea utilizarii actuale a cladirilor existente, pana la
intocmirea studiilor necesare si obtinerii avizelor legale

ART.8. Interdictii permanente
-orice fel de constructii i anexe care nu respectd normele sanitare
si de protectia mediului Tn vigoare si distantele normate fatd de zona de locuit
stabilite prin studiul de impact;
-orice fel de constructie in zonele de servitute a lucrdrilor si retelelor
tehnico-edilitare: prospectul strazilor, LEA, traseu retele apa — canal, gaze si in
zonele de protectie a cursurilor de apa stabilite prin reglementari
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16.3. - CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE SI
CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

16.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ART.9. Orientarea fatd de punctele cardinale:
-necesitatile de insorire si iluminat natural a cladirilor cu diferite
functiuni se conformeaza anexei nr.3 la R.G.U.

ART.10. Amplasarea fatd de drumurile publice;
-se vor respecta prospectele strazilor prevazute prin P.U.G.

ART.11. Amplasarea fata de aliniament:
-zonele unitatilor agricole necesita elaborarea de studii urbanistice
PUZ - in cadrul carora se vor respecta principii determinate de ratiuni
functionale, estetice sau ecologice (protectia contra zgomotului, nocivitatii);
Retragerea minima fata aliniament va fi de 6,00 metri.

ART.12. Amplasarea in interiorul parcelei:

-dimensiunile parcelelor conditioneaza functionarea cladirilor care se
vor amplasa; autorizarea de construire va fi conditionatd de elaborarea prealabila a
unui studiu urbanistic necesar pentru a proba construibilitate a unei parcele in
zona stabilita.

-Cladirile se dispun izolat fata de limitele laterale §i posterioare ale
parcelei la nu mai putin de 6 metri fata de limitele laterale §i la nu mai putin de
10 metri fata de limita posterioara. Cand limita laterala coincide cu limita zonei
functionale distanta minima dintre cladiri si limita va fi de cel putin 10 metri.

16.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ART.13. Accese carosabile :
-pentru a fi construibile toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr —o
cale publica de circulatie.

ART.14. Accese pietonale :
-pentru a fi construibile toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr —o
cale publica de circulatie.

16.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

ART.15.Racordarea la retele tehnico-edilitare existente :
-in cazul existentei retelelor §i a posibilitdtii de racordare,
beneficiarul constructiei se va obliga prin contract cu Consiliul Local, dupa
obtinerea avizului organelor administratiei publice specializate, sa :

¢ prelungeasca reteaua existenta (daca are capacitatea necesara);
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* madreascd, dupd necesitdti, capacitatea retelelor publice
existente;
® construiasca noi retele.

ART.16. Realizarea de retele tehnico-edilitare

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice
se realizeaza de catre investitori sau beneficiari partial sau in intregime, dupa
caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

Lucrarile de racordare si de brangare la reteaua edilitara publica se
suporta in intregime de investitor sau beneficiar.

ART.17 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
- retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice, sunt proprietate
publica a comunei, orasului sau judetului;
-retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica sunt
proprietatea publica a statului;
- lucrarile prevazute in aceste domenii, indiferent de modul de
finantare, intra in proprietate publica;

16.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.

ART.18. Parcelare :

-pentru a fi construibila, o parceld trebuie sa satisfaca exigentele
specifice functiunilor constructiei pe care urmeaza sa o primeasca atat in ceea ce
privesc atributele de fapt (natura si caracteristicile terenului), cat si de drept
(servitutile care 1l greveaza);

-conditiile de construibilitate sunt:

® front minim la strada 36 m;

e accesibilitate la drum public (direct sau prin servitute)
vezi si conditiile cu privire la asigurarea acceselor obligatorii — art.13 si 14;

e cchipare cu retele tehnico-edilitare; vezi si art.15 si 16;

e forme si dimensiuni care sd permita respectarea regulilor de
amplasare si conformare din prezentul regulament;

-pentru cladirile apartinand functiunii dominante (vezi art.2):

® se varespecta parcelarea existenta si nu vor fi autorizate decat
constructiile care pot respecta toate normele de conformare;
® pe terenurile libere unde se intentioneaza realizarea unor
micro-ferme, pentru cresterea animalelor mici sau a pasarilor, se vor elabora
studiile urbanistice zonale, in urma unor avize de oportunitate, ce vor fi
intocmire si aprobate conform legii;
® pentru unitdatile agricole propuse prin PUG, suprafata parcelei
va fi cuprinsa intre 4000 si 5000 mp.

ART.19. Iniltimea constructiilor :
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-se va respecta art.31 din R.G.U., conform necesitatilor tehnice sau
normelor specifice corelat cu CUT pentru UTR nr.8;

-pentru clddirile apartindnd functiunii dominante (vezi art.2) se va
accepta un regim de Tndltime de maxim 9m, cu conditia incadrarii in normele de
igiend si protectie impotriva incendiilor, se pot accepta si cladiri cu regim de
indltime mai mare, daca au fost prevazute intr-un plan urbanistic aprobat conform
legii;

ART.20. Aspectul exterior al constructiilor :

-aspectul exterior al constructiilor si amenajarilor reprezinta o
problemd de interes public care impune anumite conditii Tn judecarea aspectului
constructiei la eliberarea certificatului de urbanism;

-se interzice amplasarea cdtre drumurile publice a activitatilor care
au aspect dezagreabil (depozite de deseuri, de combustibili solizi etc);

ART.21. Procentul de ocupare al terenului :

-procentul de ocupare a terenului (POT) este raportul dintre suprafata
construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor
superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construitd este suprafata construitd la
nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.

-valoarea acestuia, in principiu nu trebuie sd depaseasca limita
superioara stabilita prin PUG si plansele UTR nr.13 si pl UTR 8.

-POT va fi corelat, in raport de functiunea cladirii, cu indicatorii
admisibili determinati de necesitdtile tehnologice si cu normele de protectie
sanitara.

16.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi Si
imprejmuiri

ART.22. Parcaje :

-nu se vor elibera autorizatii de construire pentru acele cladiri care
prin specific (functiunile zonei) — vezi anexa nr.4 din R.G.U.) necesita parcaje si
nu le poate asigura in perimetrul parcelei respective; necesarul de parcaje pentru
fiecare cladire ce solicita autorizatia de construire trebuie determinat conform
normativului P 132/1993 si anexei nr.5 din R.G.U;

-nu se vor autoriza constructii de parcaje sau garaje de mari
dimensiuni fara studii de impact asupra mediului (factor de perturbare a
circulatiei in zona si a mediului Tnconjurdtor).

ART.23. Spatii verzi :
-vezi art. 23/15.1ID.

ART.24. Imprejmuiri :
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-se vor realiza Tn conformitate cu profilul unitatii si cu necesitatile de
securitate, cu indltimi de max. 2,60 m, respectind exigentele de estetica
arhitecturala.

- portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite
stationarea vehiculelor inainte de intrarea lor in incinta fara a incomoda
circulatia pe drumurile publice.

17. V=ZONA DE PARCURI, RECREERE, SPORT, PERDELE
DE PROTECTIE

17.1. CAPITOLUL I - GENERALITATI

ART.1. Tipurile de subzone functionale sunt :
- Vpd — padure (UTR: 5, 9, 12,13)
- Vps — amenajari sportive (UTR: 1, 3,4 ,8, 9, 12)
- Vp —parcuri (UTR 1)
- Vpp — perdele de protectie (UTR: 5, 6, 7, 8)

ART.2. Functiunea dominantd spatii verzi compusa din: paduri - parcuri,
amenajari pentru activitati sportive, plantatii de protectie.

ART.3. Functiunile complementare :

-constructii cu functiuni complementare functiunii dominante pentru
activitati specifice: chioscuri, umbrare, platforme si locuri de joaca, terenuri de
joc si sport in aer liber sau acoperite etc.

-constructii anexe.

17.2. CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.4. Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor.
-amenajari de parcuri $i scuaruri;
-amenajari pentru sport, recreere, odihna.
-plantatii de aliniament si de protectie intre zonele functionale
incompatibile, pentru utilizarea zonelor de protectie a retelelor majore si in zonele
cu interdictii datorita studiului geotehnic.

ART.S. Utilizari permise cu conditii:
-oricare din functiunile de la art .4 cu conditia existentei unui proiect

elaborat conform Legii 50/1991 republicata in 1996, Legii 10/1995;
-oricare din functiunile de la art. 4 cu conditia existentei unui aviz

geotehnic;
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-oricare din functiunile de la art. 4, cu conditia existentei unui studiu
urbanistic in UTR 5;

-oricare din functiunile de la art. 4, cu conditia respectarii
servitutilor si a zonelor de protectie instituite conform legii.

-orice interventie asupra siturilor naturale necesita documentatii
specifice aprobate de organele competente in conformitate cu prevederile legii nr.
137u / 1995 a protectiei mediului si cu normele de protectie stabilite pe plan
local.

ART.6. Utilizari interzise :
-locuinte si institutii publice;
-activitati economice;

ART.7. Interdictii temporare :
-oricare din constructiille admise prezentate la art. 3 pand la
elaborarea unui proiect bazat pe foraje geotehnice.

ART.8. Interdictii permanente :

-orice fel de constructie in =zonele: impadurite, zonele cu
probabilitate mare de producere a alunecarilor de teren, zonele improprii de
construit conform studiului geotehnic, zonele de servitute si de protectie a
lucrarilor si retelelor tehnico-edilitare: prospectul strazilor, LEA, retele gaze, apa-
canal;

-orice fel de constructii §i anexe care nu respectd normele sanitare si
de protectia mediului in vigoare.

17.3. CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE I
CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

17.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ART.9. Orientarea fata de punctele cardinale :
- vor fi luate masuri de proteectie impotriva insoririi excesive a
spatiilor amenajate pentru odihna §i joc;
- se vor realiza plantatii inalte completate cu arbusti spre sudul
amenajarilor sus-mentionate.

ART.10. Amplasarea fatd de drumurile publice :
-se vor respecta prospectele strazilor prevazute prin P.U.G.

ART.11. Amplasarea fata de aliniament :
-se va respecta regimul de aliniere prezentat Tn prospectul strazilor.

Art.12. Amplasarea in interiorul parcelei :
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- plantatiile inalte vor respecta distantele minime obligatorii fata de
limitele laterale §i posterioare ale parcelei, conform Codului Civil.

17.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ART.13. Accese carosabile :
-in interiorul amplasamentului vor fi asigurate accese carosabile
ocazionale pentru intretinerea plantatiilor §i interventia pompierilor in caz de
incendii.

ART.14. Accese pietonale :

-toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu
accese pentru pietoni corespunzatoare caracteristicilor acestora;

-cdile pietonale, fie ca sunt trotuare, fie ca sunt alei, strazi sau piete
pietonale, vor fi dispuse si alcdtuite structural conform caracterului functional si
incadrarii urbane, astfel :

e pentru zonele supuse restrictiilor temporare de construire-
conform studiilor urbanistice eladorate si aprobate conform legii ;

e pentru celelalte zone — conform prospectelor specifice
prezentate pentru strazi;

® accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si
continuitate Tn sistem prioritar de flux, cu prevederea amenajarilor necesare
deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi 1n relatie cu circulatia vehiculelor de
orice categorie;

-accese pietonale cu circulatie continud sunt asigurate prin treceri
denivelate si prin alternantda la intersectii semaforizate fata de circulatia
vehiculelor;

-la autorizarea constructiilor si amenajarilor la care se asigura accese
pietonale, precum si la constructiile de lucrari si amenajari independente pentru
pietoni se va aplica obligatoriu legislatia privind deplasarea in conditii de confort
si sigurantd precum si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap;

-la autorizarea constructiilor pe terenuri fara acces public direct se va
asigura servitutea de trecere (Codul Civil, art.616) prin zonele (terenurile)
proprietati private vecine;

-se interzice autorizarea constructiilor pe terenurile care nu au fost
prevazute cu acces pietonal.

17.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico — edilitara

ART.15. Racordarea la retele tehnico-edilitare existente:
-echiparea tehnico-edilitara a spatiilor plantate amenajate prin
racord la reteaua edilitara existenta cade in sarcina Primariei Cornu;

ART.16. Realizarea de retele tehnico — edilitare :
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-in spatiile plantate amenajate se pot realiza retele tehnico-edilitare
pentru intretinerea spatiilor verzi, prin grija Primariei Cornu.

17.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

ART.18. Parcelare :

- pentru realizarea indicilor de suprafata verde normata, Primaria
va achizitiona teren in Centrul Civic conform PUZ-ului ce urmeaza a se realiza.

ART.19. Iniltimea constructiilor :
-pentru constructii aferente parcurilor =10 m;
-pentru constructii aferente dotdrilor pentru sport si activitati de
recreere =cf. necesitatilor , cu conditia respectdrii valorii minime a CUT,
specificata pe UTR —ul respectiv.

ART.20. Aspectul exterior al constructiilor :
- nu este cazul

ART.21. Procentul de ocupare al terenului :
- nu este cazul (vezi Art. 23).

17.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje spatii verzi Si
imprejmuiri

ART.22. Parcaje :

-nu se vor elibera autorizatii de construire pentru acele functiuni care
prin specific (functiunile zonei — vezi anexa nr.4 din R.G.U.) necesita parcaje si
nu le poate asigura in perimetrul parcelei respective;

-necesarul de parcaje pentru fiecare amenajare de spatiu verde ce
solicitd autorizatia de construire trebuie determinat conform normativului
P132/1993 si anexei nr-5 din R.G.U.;

- in imediata vecinatate a Parcului Central, pe terenul aferent
Primariei, se va realiza o parcare publica cu un numar de 50 de locuri.

ART.23. Spatii verzi :

- Suprafata ocupata de spatii verzi §i plantate in incintele
constructiilor cu alte functiuni decdt locuinte vor fi:

- constructii administrative — minim 15%;

- constructii comerciale — minim 5%;

- constructii culturale — minim 20%;

- constructii sportive — minim 30%;

- constructii turism si agrement — minim 25 %;

- constructii industriale §i depozite — minim 20%;

- pentru constructiile cu functiuni specificate pentru care anexa 6 din
R.G.U. nu precizeaza indicatori minimi, se va asigura un spatiu verde si plantat

PROIECTANT GENERAL: S.C. BLOM ROMANIA S.R.L.
PROIECTANT DE SPECIALITATE: ARH. LUCIAN ENACHE Pagina 76



REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PUG CORNU, JUDET PRAHOVA

de min. 30 % din parcela; in zona unitatilor si surselor poluante se vor utiliza
specii rezistente la nocivitati;

-eliberarea autorizatiilor de construire va fi conditionata de corelarea
amenajarilor cu normele de igiena si protectia mediului, corelarea se face tinand
cont de marimea, functiunea dominanta a localitdtii si zona geograficd n vederea

-amenajarea spatiilor plantate se va face pe principii ecologice prin
recurgerea la vegetatie perena, pentru asigurarea unor costuri de intretinere reduse
si pentru a favoriza ecosistemele locale; se vor realiza pe baza unor studii de
specialitate;

-in vecindtatea monumentelor istorice, precum si In zonele de
protectie ale acestora, realizarea de spatii verzi si plantate se va face cu asigurarea
vizibilitatii si punerii In valoare a obiectelor protejate. Realizarea plantatiilor de
arbori se va face la o distanta care sa nu puna in pericol constructia protejata, sub
aspectul stabilitatii;

-este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul
cailor de circulatie prevazute prin prospectele strazilor, precum i a zonelor
perimetrale plantate de min. 10 m, la limita zonei functionale pentru unitati
industriale sau agricole;

ART.24. Imprejmuiri :
-pentru cladirile si amenajarile cu caracter public, imprejmuirile vor
fi decorative cu o Tnaltime de max. 1,20 m, preferabil transparente si dublate de
gard viu.

18. GC-ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
18.1. CAPITOLUL I - GENERALITATI

Zona GC reuneste functiunile care apartin gospoddriei comunei §i
asigura colectarea si transportul gunoiului la deponiile ecologice de la nivel
judetean, asigura intretinerea spatiului public — strazi §i spatii verzi, autorizeaza
impreuna cu comunitatile parohiale lucrarile funerare din cimitire.

La organizarea serviciului de salubrizare se va urmari:

- Gospodariile individuale sa aiba amenajari pentru
colectarea pe sortimente a deseurilor menajere cu
recuperarea hdrtiei, plasticului, sticlei.

- Amplasarea punctelor de colectare a gunoiului sa se faca
astfel incdt functiunea, compozitia, aspectul arhitectural —
urbanistic al zonei sa nu fie afectat.

- Organizarea corespunzatoare a colectarii si depozitarii
gunoiului stradal.
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- Organizarea valorificarii reziduurilor organice care prin
compostare poate furniza un ingrasamdnt ecologic §i

ieftin.

ART.1. Tipurile de subzone functionale sunt :
-GCc — cimitire (UTR: 5, 12)
-GCs — salubritate (UTR 8)

ART.2. Functiunea dominantd a zonei este: constructii, instalatii si
amenajari pentru gospodaria comunala.

ART.3. Functiunile complementare admise — prestari de servicii in
cimitire - in constructii §i in intretinerea locurilor de veci.

18.2. CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.4. Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor:
-cimitire, cu amenajari $i constructii aferente- capela, circulatii
carosabile, parcaje, circulatii pietonale, plantatii, pavilion administratie, anexe
sanitare, sectie prestari servicii.
-sectie salubritate — punct administrativ, remiza auto, statie carburant.
-precolectarea/sortare deseuri — punct administrativ, platforma
tehnologica.

ART.5.Utilizari permise cu conditii :
-oricare din utilizarile de la art.4 cu conditia respectarii Legii
137/1995 prin elaborarea unui studiu de impact si obtinerea acordului de mediu;
-oricare din functiunile de la art.4 cu conditia respectdrii zonelor de
protectie sanitara (Norme speciale nr. 101/10 apt.1997) de-a lungul cursurilor si
acumularilor de apd, si — conform Ordinului MS nr.536/1997 — fata de zonele de
locuit, astfel :
- cimitire -50 m
- unitafi de salubritate  -200 m

ART.6. Utilizari interzise :
-oricare alta functiune in afara celor precizate prin PUG.

ART.7. Interdictii temporare :
-oricare din constructiile admise prezentate la art.2 pana la elaborarea
obligatorie si aprobarea studiilor de specialitate necesare:

ART.8. Interdictii permanente :
-orice fel de constructie altele decat cele precizate la articolul 4.
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18.3. CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE I
CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

18.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ART.9. Orientarea fata de punctele cardinale :
-nu e cazul

ART.10. Amplasarea fatd de drumurile publice:
-se vor respecta prospectele strazilor prevazute prin P.U.G.

ART.11. Amplasarea fata de aliniament :

-se va respecta regimul de aliniere prezentat in prospectul strazilor,
specific pentru UTR-ul respectiv si se vor respecta distantele de protectie;

-se va corela cu respectarea principiilor determinate de ratiuni
functionale, estetice, ecologice sau tehnologice (protectia impotriva zgomotului,
nocivitatii);
si depozitare se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distanta de
minim 10 metri.

ART.12. Amplasarea in interiorul parcelei :

- autorizarea de construire va fi conditionatd de elaborarea prealabila
a unui studiu, necesar pentru a proba construibilitatea parcelei pentru functiunea
stabilita;

-se vor respecta normele de igiena prevazute in Ordinul MS
nr.536/1997 sau care il inlocuiesc.

- distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea
la cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu putin de 6,0 metri.

- distanta cladirilor fata de limitele laterale ale incintelor va fi
Jjumatate din inaltimea la cornisa a cladirii dar nu mai putin de 6,0 metri

Distanta fata de limita de fund a parcelei va fi de 10 metri.

-in cazul in care activitatile constituie o sursa de zgomote si vibratii,
in cazul in care au loc procese de productie non-stop (3 schimburi) sau in caz de
risc tehnologic se vor respecta normele specifice in vigoare ce vor fi monitorizate
de agentia de mediu.

18.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

ART.13. Accese carosabile
-stabilirea conditiilor, tipurilor, dimensiunilor si a numarului de
accese pentru fiecare categorie de constructii se face in raport cu :
e destinatia, structura functionala, capacitatea constructiei si
conditii de amplasament;
e caracteristicile cladirii proiectate si a cladirilor existente
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deservite 1n totalitate sau partial, precum si de componenta §i caracterul

traficului in zona;

e asigurarea conditiilor de fluenta, securitate, confort si o buna
desfasurare a circulatiei generale pentru toti participantii la trafic;

® asigurarea legaturii la reteaua majora de circulatie din
localitate sau din teritoriu;

e fiecare parcela destinatd constructiei va avea acces obligatoriu
la un drum public sau privat;

® a cimitire, intre morminte si gardul cimitirului, se va ldasa o
zona libera de 3 m;

® pentru transportul mortilor la groapa, vor fi prevazute alei de
2 m latime.

ART.14. Accese pietonale :

- toate constructiile si amenajdrile de orice fel trebuie prevazute cu
accese pentru pietoni corespunzatoare caracteristicilor acestora;

-caile pietonale, fie ca sunt trotuare, fie ca sunt alei, strdzi sau piete
pietonale, vor fi dispuse si alcatuite structural conform caracterului functional si
incadrarii urbane, astfel :

e pentru zonele supuse restrictiilor temporare de construire
conform studiilor urbanistice elaborate si aprobate conform legii;
e pentru celelalte zone — conform prospectelor specifice
prezentate pentru strazi.

18.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

ART.15. Racordarea la retele tehnico — edilitare existente :

-pentru constructiile apartindnd altor categorii decat locuinte individuale
sau obiective de utilitate publica, beneficiarul constructiei se va obliga prin
contract cu Consiliul Local, dupa obtinerea avizului organelor administratiei
publice specializate, sa :

¢ prelungeasca reteaua existenta (daca are capacitatea necesara);

e madreasca, dupd necesitdti, capacitatea retelelor publice
existente;

® construiasca noi retele;

ART.16. Realizarea de retele tehnico — edilitare :
- toate cladirile vor fi dotate cu instalatii de apa si canalizare si se va
asigura preepurarea apelor uzacirculatii si platforme tehnologice.te, inclusiv a
apelor care provin din intretinerea si functionare instalatiilor, din parcaje/garaje,

ART.17.Proprietatea publica asupra retelelor edilitare :
- retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice, sunt proprietate
publica a comunei, orasului sau judetului;
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-retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica sunt
proprietatea publica a statului;

-lucrarile prevazute in aceste domenii, indiferent de modul de
finantare, intra in proprietate publica

18.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

ART.18. Parcelare :

-pentru a fi construibila, o parceld trebuie sa satisfacd exigentele
specifice functiunilor constructiei pe care urmeaza sa o primeasca atit n ceea ce
privesc atributele de fapt (natura si caracteristicile terenului), cat si de drept
(servitutile care il greveaza);

-conditiile de construibilitate sunt :

e accesibilitate la drum public (direct sau prin servitute); vezi $i
conditiile de realizare de retele — art.14 si 15;

e echipare cu retele tehnico-edilitare; vezi si art.14 si 15;

e forme si dimensiuni care sd permita respectarea regulilor de
amplasare si conformare din prezentul regulament;

® parcelele pentru morminte vor avea 2x3 m, parcelele pentru
cavouri vor avea min. 4x3 m

ART.19. Inaltimea constructiilor :

-pentru cladirile apartinand functiunii dominante (vezi art.2) se va
accepta un regim de inaltime mai mare decat cel specific (P), determinat de
necesitati tehnologice numai pe baza unui studiu de specialitate;

- pentru cladirile de tip hala se recomanda o inaltime maxima de 9,0
metri;

- pentru cavouri se recomanda o inaltime maxima la corniga de 3 m.

ART.20. Aspectul exterior al constructiilor:
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi
nivel cu fatada principala
- la cimitire se va tine seama de caracterul sobru al functiunii.

ART.21. Procentul de ocupare al terenului:
-In principiu nu trebuie sa depaseasca limita superioara stabilita prin
P.U.G. (vezi plansa nr. 5 — Unitati teritoriale de referinta);
-pentru cimitire, valoarea maxima a POT-ului va fi de 10% (capela
mortuard , cladiri administrative §i sociale), iar CUT-ul va fi de 0, 1.

18.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje
spatii verzi si imprejmuiri

ART.22 Parcaje :
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-necesarul de parcaje pentru fiecare cladire ce solicita autorizatia de
construire trebuie determinat conform normativului P 132/1993 si Anexei nr.5
din R.G.U,;

ART.23. Spatii verzi :
-pentru constructiile cu functiuni specificate pentru care anexa 6 din
R.G.U. nu precizeaza indicatori minimali, se va asigura un spatiu verde si plantat
de minim 5% din parcela.
- Se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita
exterioara a incintei cimitirelor.

ART.24. imprejmuiri:
-imprejmuirile vor fi decorative cu o inaltime de max. 2,20 m,
preferabil transparente si dublate de gard viu.
-in scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice portile
de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor inainte de admiterea lor in incinta.

19. TE-ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO —EDILITARA

19.1. CAPITOLUL I - GENERALITATI

ART.1. Tipurile de subzone functionale sunt:
-TE — retele tehnico — edilitare (UTR 1-8, 11-13)
-TEa — constructii aferente retelei de aliniament cu apa (UTR 10),
-TEe — statie de epurare (UTR: 8, 14)

ART.2. Functiunea dominanta a zonei este de: constructii, amenajari i
instalatii pentru retele tehnico- edilitare .

ART.3. Functiunile complementare nu sunt admise.
19.2. CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.4. Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei §i subzonelor:
-orice constructii $1 amenajari care se pot racorda la
infrastructura edilitard existenta cu capacitate corespunzatoare, sau pentru a carei
extindere sau realizare existd surse de finantare asigurate de administratia
publica, de investitorii interesati sau care beneficiazd de surse de finantare
asigurate, atrase potrivit legii.

ART.S. Utilizari permise cu conditii :
-oricare functiunile de la art.4 cu conditia respectarii zonelor de
protectie;
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-respectarea zonei de protectie de 30 m la aductiunile de apa si
obtinere aviz I.S.P. pe terenurile traversate de reteaua respectiva,

-autorizatia de construire pentru lucrarile de la art.4 se elibereaza
dupa obtinerea acordurilor si avizelor de specialitate emise de organismele
abilitate, in conditiile legii.

-Respectarea zonei de protectie de 30 m la conductele magistrale de

apa.
ART.6. Utilizari interzise :
-oricare alta utilizare
ART.7.Interdictii temporare :
-oricare din constructiille admise pand la asigurarea accesului
carosabil.

ART.8. Interdictii permanente:
-orice fel de constructie admisa care, prin dimensiuni §i capacitate
presupune cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din factorii interesati;

19.3. CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE I
CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

19.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ART.9. Orientarea fata de punctele cardinale :
-nu e cazul;

ART.10. Amplasarea fatd de drumurile publice:
-se vor respecta prospectele strazilor prevazute prin P.U.G.

ART.11. Amplasarea fata de aliniament :
-vor fi respectate prospectele specificate pentru fiecare U.T.R.;
conformate conditiilor functionale, estetice sau ecologice (protectia contra
zgomotului, nocivitati).

ART.12 Amplasarea in interiorul parcelei :

-pe o parceld se pot amplasa una sau mai multe constructii conform
necesitatilor tehnice sau normelor specifice.

-dimensiunea (latimea) zonei de protectie si de siguranta a LEA are
urmatorile valori in functie de tensiune:

e 24 m - pentru LEA cu tensiuni intre 1s1 110 kw.

37 m — pentru LEA cu tensiuni de 110 kw.
55 m — pentru LEA cu tensiuni de 220 kw.
75 m — pentru LEA cu tensiuni de 400 kw
81 m — pentru LEA cu tensiuni de 750 kw
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- distanta minima dintre conductele de gaze si diferitele obiective este

urmatoarea (ND3915 - 94) :

e depozite carburanti — 30 m
Posturi de transformare 110kw — 25 m
Posturi de transformare mai mica de 110 kw — 20 m
centre populate - presiune mai mare de 40 bari - 35m
centre populate - presiune intre 40 — 6 bari — 20 m
centre populate - presiune sub 6 bari — 3m
paralelism cu CF — 50 m
paralelism autostrazi — 30 m
paralelism cu DN — 22 m
Paralelism cu DJ — 20 m
Paralelism cu DC — 18 m
Lucrari miniere de suprafata sau subteran — 200 m
Balastiere - 500 m
Poligoane de tragere -250 m
Deponii de gunoaie — 50 m

19.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ART.13. Accese carosabile :
-fiecare parceld destinatd constructiei va avea acces
obligatoriu la un drum public sau privat;
-caracteristicile acceselor si drumurilor vor corespunde normelor in
vigoare privind proiectarea si executia, accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor si de protectie civila;

ART.14. Accese pietonale :
-toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute
cu accese pentru pietoni corespunzatoare caracteristicilor acestora:

19.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico — edilitara

ART.15. Racordarea la retele tehnico-edilitare existente :

-pentru obiectivele de utilitate publicd se va face racordarea la
retelele existente corespunzator capacitatii acestora, iar pentru ce depaseste
capacitatea existentd se vor face extinderile prevazute prin grija Consiliului
Local.

-pentru locuinte , in cazul in care capacitatea retelelor nu permite
racordarea, se vor respecta urmatoarele conditii :

¢ realizarea de solutii de echipare in sistem individual,
care sa respecte norme sanitare si de protectie a mediului — asigurarea unei
distante minime de 30 m intre fantani si fose septice — precum si prevederile
Codului Civil (art.610);
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¢ in momentul realizarii retelei centralizate publice in
zona, beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de
autoritatea locala;

-pentru constructiile apartinand altor categorii decat locuinte
individuale sau obiective de utilitate publica, beneficiarul constructiei se va
obliga prin contract cu Consiliul Local, dupa obtinerea avizului organelor
administratiei publice specializate, sa :

e prelungeascd reteaua existenta(daca are capacitatea

necesara) ;

e mareascd, dupa necesitati, capacitatea retelelor publice
existente;

e construiasca noi retele

ART.16. Realizarea de retele tehnico - edilitare :
-retelele stradale si retelele edilitare apartin domeniului public;
-contractele Tncheiate de Consiliul Local cu investitori sau
beneficiari interesati in realizarea de lucrari de extindere, marire a capacitatii
sau lucrdri noi de retele tehnico-edilitare, va cuprinde prevederi in beneficiul
ambelor parti; clauzele contractuale vor urmadri apararea interesului public, fara a
descuraja initiativa privata in realizarea unor lucrari (parceldri, institutii §i servicii
publice, etc si retele tehnico — edilitare necesare functionarii acestora) cate pot
contribui la cresterea calitatii vietii;

-indiferent de forma de finantare si executare a retelelor edilitare,
realizarea acestora se va face cu respectarea prevederilor Legii nr.10/1995
privind calitatea In constructii, precum si a normativelor tehnice referitoare la
lucrarile specifice;

-cheltuielile pentru lucrdrile de racordare si bransare care se
realizeaza pe terenurile proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt
suportate n intregime de investitorul sau beneficiarul interesat;

-indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare,
realizarea acestora se va face cu respectarea prevederilor Legii 10/1995 privind
calitatea in constructii, precum si a normativelor tehnice referitoare la lucrarile
specifice;

-pentru lucrdrile enuntate, investitorul sau beneficiarul va obtine
avizele administratiei publice centrale de specialitate si a serviciilor publice
judetene necesare, precum si ale regiilor de specialitate — in functie de importanta
lucrarilor si de conditiile de realizare sub aspect juridic si financiar.

ART.17. Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare:

-domeniul public este constituit din totalitatea bunurilor care fac
obiectul dreptului de proprietate publica, ce apartin statului sau unitatilor
administrativ-teritoriale, bunurile din domeniul public sunt inalienabile,
imprescriptibile si insesizabile;

-retelele de alimentare cu energie electrica, gaze , telecomunicatii, fac
parte din sistemul national si sunt proprietate publica a statului;
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-retelele de apa, canalizare, alimentare cu energie termicd, drumuri §i
alte unitati aflate in serviciul public sunt proprietate publica a comunei;

-lucrdrile de bransare la retelele de utilitate publicd se suporta in
intregime de investitor sau beneficiar;

-lucrarile de extindere se fac conform art.16 si, dupa realizare trec in
proprietate publicd si se administreaza conform legii.

19.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

ART.18. Parcelare :

-pentru a fi construibila, o parceld trebuie sa satisfacd exigentele
specifice functiunilor constructiei pe care urmeaza sa o primeasca atat in ceea ce
privesc atributele de fapt (natura si caracteristicile terenului), cat si de drept
(servitutile care 1l greveaza);

ART.19. Iniltimea constructiilor :

-conform necesitatilor tehnice sau normelor specifice;

-in zona de protectie instituitd pentru monumentele istorice , nu se va
depasi regimul de inaltime de P + 1, cu avizul forurilor autorizate sau servitutea
de a nu construi decit pana la o anumita inaltime (non altius tollendi) ce se va
institui prin studiile urbanistice ulterioare, aprobate conform legii.

ART.20. Aspectul exterior al constructiilor :
-aspectul exterior al constructiilor §i amenajarilor reprezinta o
problema de interes public;
-in cazuri speciale se va asigura mascarea cu perdele de vegetatie a
incintelor vizibile de pe drumurile publice;

ART.21. Procentul de ocupare al terenului:
-POT maxim — 70%, CUT maxim — 0,7.

19.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje spatii verzi si imprejmuiri

ART.22. Parcaje :
-necesarul de parcaje pentru fiecare cladire ce solicita autorizatia de

construire trebuie determinat conform normativului P 132/1993 si anexei nr.5 din
R.G.U.

ART.23. Spatii verzi :

-pentru constructiile cu functiuni specificate pentru care anexa nr.6
din R.G.U. nu precizeaza indicatori minimi, se va asigura un spatiu verde si
plantat de minim 15% din parceld, in zona de protectie severa normata sau cea
sanitara;

ART.24. imprejmuiri :
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-imprejmuirile vor avea o TInaltime determinatda de ratiuni de
securitatea exploatarii si vor fi preferabil transparente si dublate de gard viu.

20. CC-ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE Sl
CONSTRUCTII AFERENTE

20.1. - CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

ART.1. Tipurile de subzone functionale sunt :
-CCr — cai rutiere (UTR 2-13)

ART.2. Functiunea dominantd a zonei este de: constructii §i amenajari
pentru cdai de comunicatii rutiere.

ZONA DRUMULUI ESTE SUPRAFATA DE TEREN OCUPATA DE
ELEMENTELE CONSTRUCTIVE DE DRUM SI DE LUCRARILE
AFERENTE CONSTITUITA DIN AMPRIZA SI CELE DOUA FASII
LATERALE DE O PARTE $I DE ALTA A EI, DENUMITE ZONE DE
SIGURANTA, LA CARE SE ADAUGA SI ZONELE DE PROTECTIE
CORESPUNZATOARE FIECAREI CATEGORII DE DRUMURI PUBLICE.

ART.3. Functiunile complementare sunt admise numai in conditiile art.18
din R.G.U., in zona de protectie a drumurilor publice. In zona drumului public se
pot autoriza cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice:

a) constructii §i instalatii aferente drumurilor publice, de servire, de
intretinere §i de exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti §i resurse de energie
(inclusiv functiunile lor complementare: magazine, restaurante)

20.2. CAPITOLUL 2- UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.4. Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor :
-oricare din constructiile cu functiunile de la art.2;
-reteaua de strazi din intravilan apartindnd domeniului public;
-parcajele publice;
-unitati ale intreprinderilor de transport teritoriale.
-orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice in zona
de protectie a acestora, care se fac Tn baza planurilor urbanistice si de amenajare
teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice.

ART.S. Utilizari permise cu conditii:
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-orice constructie, in zona de protectie a drumurilor publice, cu
respectarea art.18 din R.G.U., conform avizului organelor de specialitate ale
administratiei publice si cu respectarea normelor tehnice de proiectare, constructie
si exploatare si care respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice
privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea volumetrica si estetica,
asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente,
precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare;

-oricare din functiunile de la art.4 cu conditia existentei unui proiect
elaborat conform Legii 50/1991 republicatd in 1996, Legii 10/1995 a unui aviz
geotehnic, a studiului de impact si a acordului de mediu ;

-oricare din functiunile de la art.4 pe terenurile agricole, cu conditia
obtinerii avizului OCPI pentru scoatere din circuitul agricol;

-oricare din constructiile apartinand functiunilor conform art.2 in
zonele in care s-a instituit interdictie temporara de constructie, pand la elaborarea
si aprobarea conform legii a studiilor §i proiectelor de specialitate necesare
precizate prin reglementarti;

-orice constructie, in conditiile paragrafului anterior, care prin
amplasare si functionare nu va afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile
publice in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta; accesele carosabile si
pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator
normativelor si standardelor specifice;

- pista de biciclisti propusa in lungul DN 1 va avea 2 fire(in frontul
estic) §i 2 m latime; in lungul drumurilor judetene DJ 101R si DJ 205G, pistele de
biciclisti vor avea un singur fir (de fiecare parte a strazii), de 1 m latime.

ART.6. Utilizari interzise :

-orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare
deranjeazd buna desfasurare, organizare si desfasurare a traficului de pe
drumurile publice sau prezintd riscuri de accidente sunt interzise in zona de
siguranta si protectie a drumurilor;

-lucrari si constructii care prezinta riscuri in realizare sau exploatare
(sisteme de transport gaze, fitei, produse petroliere, energie electrica si alte
instalatii de acest gen) si care afecteaza securitatea circulatiei pe drumurile
publice si nu permit interventia in caz de avarie fara blocarea sau Intreruperea
traficului.

ART.7. Interdictii temporare :

-orice constructie in zonele de interdictie temporard, panad la
realizarea lucrarilor (rezolvare intersectii, extinderi si modernizari de strazi
existente, trasee de strdzi noi, traversari, etc) pe baza studiilor urbanistice
precizate, cu respectarea prospectelor stabilite prin PUG in U.T.R 1, 2, 5, 6, 7, 8,
9, 10, a proiectelor de specialitate elaborate in conditiile respectarii Legii
nr.10/1995 privind calitatea in constructii §i aprobate conform legii.

ART.8. Interdictii permanente:
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-orice fel de constructii care prin functiune, conformare, volumetrie
si estetica impieteaza asupra desfasurdrii in bune conditii a functiunii dominante:
constructii provizorii, chioscuri, anexe gospodaresti, panouri publicitare;

-orice fel de constructie care, prin dimensiuni, destinatie si
amplasare fatda de zonele cu echipare tehnico-edilitara asigurata (acoperire sub
aspect teritorial si capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici
unul din factorii interesati;

-se va respecta zona de protectie sanitara si servitutile legal
instituite, evidentiate in planurile din P.U.G.;

-se interzice construirea de orice fel in zona de siguranta a caii
ferate. In prezentul regulament prin zona de siguranta a caii ferate se intelege
fasia de teren de 20 m de-a lungul liniilor de cale ferata.

20.3. CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE SI
CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

20.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ART.9. Orientarea fata de punctele cardinale :
-nu e cazul:

ART.10. Amplasarea fatd de drumurile publice:

-drumurile publice sunt drumurile destinate transportului rutier
public de toate categoriile, gestionate de autoritatile administratiei publice
centrale sau locale, clasificate tehnic conform legislatiei si terminologiei tehnice:
drum national, drumuri comunale si strdzi in intravilan ;

-elementele componente ale drumurilor sunt : calea de rulare,
ampriza, fasiile de sigurantda si zonele de protectie;

ZONELE DE PROTECTIE sunt stabilite in functie de categoria
drumului, astfel :

® in afara localitatilor — fasiile de teren intre marginile
exterioare fasiei de siguranta si axul drumurilor au urmatoarele latimi:

-22 m. din ax -la DN ;

-20 m. din ax -la DJ;

-18 m. din ax -la DC;

Aceste terenuri raman in gospoddria acelora care le au 1n proprietate sau
administratie, cu folosinta respectiva.
¢ in intravilanul localitatii — latimea zonei strazii stabilita
prin prospecte.

ART.11. Amplasarea fata de aliniament :
- pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in
traversarea localitatilor rurale, distanta intre gardurile sau constructiile situate
de o parte si de alta a drumurilor va fi de minim 26 m pentru drumurile nationale,
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de minim 24 m pentru drumurile judetene si de minim 20 m pentru drumurile
comunale.

- autorizarea realizarii imprejmuirilor in zonele de extindere a
intravilanului (UTR 8 —unitate salubritate §i UTR 13 — nordul magazinului mixt)
se va face la 13 m din ax DN 1.

- in sensul prezentului regulament, prin zona de protectie a
infrastructurii feroviare se intelege fasia de teren, indiferent de proprietar, cu
latime de 100 m masurata de la limita zonei cadastrale CFR situata de o parte si
de alta a caii ferate.Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale
institutiilor publice, care afecteaza zona de protectie a infrastructurii feroviare,
se va autoriza numai cu avizul Regiei Autonome — SNCFR si al Ministerului
Transporturilor.

ART.12. Amplasarea in interiorul parcelei :
-conform necesitatilor tehnice, normelor specifice si proiectelor de
specialitate;
- amplasarea panourilor publicitare se va face in baza unor studii de
specialitate pentru evitarea blocarii unor perspective interesante si pentru a nu
stanjeni circulatia si vizibilitatea panourilor cu semne de circulatie..

20.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

ART.13.Accese carosabile :

-fiecare parcela destinatd constructiei va avea acces
obligatoriu la un drum public sau privat;

-caracteristicile acceselor si drumurilor vor corespunde normelor in
vigoare privind proiectarea si executia, accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor si de protectie civila, circulatia persoanelor cu mobilitate redusa etc si
vor fi astfel amenajate incat sa nu impiedice circulatia.

-accesele vor respecta distantele de siguranta fatd de intersectii,

-numarul de accese pe acelasi drum va fi redus la minimum necesar;

-parcelele de colt vor avea accesele din drumul cu traficul cel mai
redus;

-in zonele adiacente DN 1, pentru care vor fi elaborate studii de
urbanism zonale, se vor realiza drumuri locale paralele cu drumul national care sa
preia accesele la toata suita de parcele vecine cu drumul de trafic intens;

-fundaturile — cu o lungime maxim admisa de 175 m — trebuie
prevazute cu platforma de ntoarcere dimensionatd corespunzator;

ART.14. Accese pietonale :
-se interzice autorizarea constructiilor pe terenurile care nu au fost
prevazute cu acces pietonal.

20.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico — edilitara
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ART.15. Racordarea la retelele tehnico — edilitare existente :

-pentru obiectivele de utilitate publicd se va face racordarea la
retelele existente corespunzdtor capacitatii acestora, iar pentru ce depaseste
capacitatea existenta se vor face extinderi prevazute prin grija Consiliului Local;

¢ in momentul realizarii retelei centralizate publice in
zona, beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de
autoritatea locala;

-pentru constructiile apartinand altor categorii decit locuinte
individuale sau obiective de utilitate publica, beneficiarul constructiei se va obliga
prin contract cu Consiliul Local, dupa obtinerea avizului organelor administratiei
publice specializate, sa :

e prelungeascd reteaua existentd (dacd are capacitatea
necesard);

e mareasca, dupd necesitdfi, capacitatea retelelor publice
existente;

® construiasca noi retele.

ART.16.Realizarea de retele tehnico-edilitare:

-retelele stradale si retelele edilitare apartinand domeniului public;

-contractele incheiate de consiliul local cu investitori sau beneficiari
interesati 1n realizarea de lucrari de extindere, marire a capacitatii sau lucrari noi
de retele tehnico-edilitare, va cuprinde prevederi in beneficiul ambelor parti;
clauzele contractuale vor urmari apararea interesului public, fara a descuraja
initiativa privatd in realizarea unor lucrari (parcelari, institutii publice, etc si
retele tehnico-edilitare necesare functionarii acestora) cate pot contribui la
cresterea calitafii vieti;

-indiferent de forma de finantare si executare a retelelor
edilitare, realizarea acestora se va face cu respectarea prevederilor Legii
nr.10/1995 privind calitatea Tn constructii, precum si a normativelor tehnice
referitoare la lucrarile specifice;

-cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se
realizeaza pe terenurile proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt
suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat;

-indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor
edilitare, realizarea acestora se va face cu respectarea prevederilor Legii 10/1995
privind calitatea In constructii, precum si a normativelor tehnice referitoare la
lucrarile specifice;

-pentru lucrdrile enuntate, investitorul sau beneficiarul va
obtine avizele administratiei publice centrale de specialitate si a serviciilor publice
judetene necesare, precum si ale regiilor de specialitate — in functie de importanta
lucrarilor si de conditiile de realizare sub aspect juridic si financiar.

ART.17. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare :
-domeniul public este constituit din totalitatea bunurilor care fac
obiectul dreptului de proprietate ce apartin statului sau unitdtilor administrativ —
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teritoriale; bunuri din domeniul public sunt inalienabile, imprescriptibile si
insesizabile;

-retele de alimentare cu energie electrica, gaze, telecomunicatii, fac
parte din sistemul national si sunt proprietate publica a statului;

-retelele de apa, canalizare, alimentare cu energie termica drumuri si
alte unitati aflate Tn serviciul public sunt proprietate publica a comunei;

-lucrarile de bransare la retelele de utilitate publica se suportda in
intregime de investitor sau beneficiar;

-lucrarile de extindere se fac conform art.16 si, dupa realizare trec in
proprietate publica si se administreaza conform legii.

20.3.4. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje spatii verzi si
imprejmuiri

ART.22. Parcaje :

-nu se vor elibera autorizatii de construire pentru acele cladiri care
prin specific (functiunile zonei centrale — vezi anexa 4 din R.G.U.) necesita
parcaje si nu le poate asigura in perimetrul parcelei respective;

-nu se vor autoriza constructii de parcaje sau garaje de mari
dimensiuni fard studii de impact (factor de perturbare a circulatiei 1n zona si a
mediului inconjurator).

ART.23. Spatii verzi :

-este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul
cailor de circulatie prevazute prin prospecte.

-pentru constructii specificate de la art.2 si 3, eliberarea autorizatiilor
de construire va fi conditionata de obligatia mentinerii sau realizarii de spatii verzi
si plantate;

-pentru constructiile cu functiuni specificate pentru care anexa nr.6
din R.G.U. nu precizeaza indicatori minimi, se va asigura un spatiu verde si
plantat de 20% din parceld sau conform studiului de impact;

ART.24. Imprejmuiri:
- nu este cazul.

21. TA-ZONA TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

21.1. CAPITOLUL I - GENERALITATI

ART.1.Tipurile de subzone functionale sunt :
- TA — terenuri permanent sub ape.
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ALBIA MINORA ESTE SUPRAFATA DE TEREN OCUPATA
PERMANENT SAU TEMPORAR CU APA, CARE ASIGURA CURGEREA
NESTINGHERITA, DIN MAL IN MAL A APELOR LA NIVELURI
OBISNUITE.

ALBIA MAJORA ESTE PORTIUNEA DE TEREN INUNDABILA
DIN VALEA NATURALA A UNUI CURS DE APA.

ART.2. Functiunea dominanta a zonei este de: constructii §i amenajari In
zone cu terenuri aflate permanent sub ape.

ART.3. Functiunile complementare admise :
-lucrari de poduri i modernizari de poduri.

21.2. CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.4. Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor :
-orice constructii $i amenajari conform art.2;
-lucrari de gospodarire a apelor, de prevenire si combatere a actiunii
distructive a apelor, aparari de maluri, stabilizari teren;
-lucrari de poduri si modernizari de poduri.

ART.S. Utilizari permise cu conditii:

-oricare din functiunile de la art.4, in conditiile respectarii art.7 din
R.G.U.. Se pot autoriza lucrari de poduri, lucrarile necesare cdailor ferate si
drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum §i a lucrarilor de
gospodarire a apelor.

-oricare din functiunile de la art.4 cu conditia respectarii Legii apelor
nr.107/1996;

-autorizatia de construire pentru lucrarile de la art.4 se elibereaza
dupa obtinerea acordurilor si avizelor de specialitate emise de organismele
abilitate in conditiile legii, cu asigurarea masurilor de prevenire a deteriorarii
calitatii apelor si cu respectarea zonelor de protectie instituite.

ART.6. Utilizari interzise :
-orice fel de constructii cu exceptia celor specificate la art.4.

ART.7. Interdictii temporare :
-in zonele prevazute pentru a primi lucrdari de amenajare i
consolidare a malurilor, nu se vor autoriza constructii pana la realizarea lucrarilor
pe baza unor proiecte de specialitate Tn conditiile respectarii Legii 10/1995.

ART.8. Interdictii permanente :
-orice constructie in zonele de protectie de-a lungul cursurilor si
acumularilor de apd conform Legii apelor nr.107/1996, anexa 2;
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-modul de folosire a terenurilor din zona de protectie care poate face
obiectul exproprierii pentru cauza de utilitate publica, va fi comunicat
detinatorilor, nscris in evidenta cadastralda si registrul funciar, constituind
servitute.

21.3. CAPITOLUL 3-CONDITII DE AMPLASARE I
CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

21.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ART.9. Orientarea fata de punctele cardinale :
-nu e cazul;

ART.10. Amplasarea fatd de drumurile publice:
-se vor respecta prospectele strazilor prevazute prin P.U.G.

ART.11. Amplasarea fata de aliniament :

-se face 1in conditille art.8 (regimul de aliniere este limita
conventionald, stabilitd prin regulamentul local, ce reglementeazd modul de
amplasare a constructiilor prin fixarea unei distante Intre fronturile construite si un
reper existent: (cursurile de apa);

ART.12. Amplasarea in interiorul parcelei:
-conform normelor specifice.

21.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ART.13. Accese carosabile:
- nu este cazul.;

ART.14. Accese pietonale:
-nu este cazul;

21.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico — edilitara

ART.15. Racordarea la retele tehnico — edilitare existente:
- nu este cazul

ART.16. Realizarea de retele tehnico — edilitare:
-nu este cazul

ART.17. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare:
-domeniul public este construit din totalitatea bunurilor care fac
obiectul dreptului de proprietate publica, ce apartin statului sau unitatilor
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administrativ- teritoriale; bunurile din domeniul public sunt inalienabile,
imprescriptibile §i insesizabile.

ARHITECT,
Lucian Enache
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ANEXE:

- PROFILE TRANSVERSALE STRAZI

- SCHEMA UTR-URILOR

- LEGENDA UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
- PLANSE UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
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